Prostorni plan uredenja Grada OMISA

Na temelju ¢lanka 24. i 45.a Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine”, broj 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04), suglasnosti Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva, Klasa:350-02/06-04/252,
Urbroj:5631-06-07-7 GR, od 5. srpnja 2007.godine i ¢lanka 25. Statuta Grada Omisa (“Sluzbeni glasnik Grada
Omisa’, broj 8/01, 1/02, 1/05 i 1/06.) Gradsko vijece Grada Omisa na 17. sjednici odrZzanoj 3. kolovoza 2007.
godine donijelo je

ODLUKU

o donosenju Prostornog plana uredenja Grada Omisa

Clanak 1.
Donosi se Prostorni plan uredenja Grada Omisa (u daljnjem tekstu: Prostorni plan).

Prostornim planom su, u skladu sa: Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike
Hrvatske, te s Prostornim planom Splitsko-dalmatinske Zupanije, utvrdeni uvjeti za uredenje gradskog
podrucja te je odredeno svrhovito kori§tenje, namjena, oblikovanje, obnova i sanacija gradevinskog i
drugog zemljista, zastita okoliSa, te zastita spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode u
Gradu Omisu.

Prostorni plan sadrzi osnove razvitka u prostoru u planskom razdoblju do 2015. godine, ukljucujudi
cilieve prostornog uredenja, namjenu prostora, mjerila, smjernice, mjere i uvjete za koristenje, zastitu
i uredivanje prostora te druge elemente od vaznosti za podrucje Grada Omisa.

Prostornim planom utvrdene su granice podrucja za koje se izraduju detaljniji planovi uredenja,
granice gradevinskog podrucja i smjernice za uredivanje prostora izvan gradevinskog podrudja.

Clanak 2.

Prostorni plan obuhvaca podrucje Grada OmiSa utvrdeno Zakonom o podrugjima zupanija, gradova i
opc¢ina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine 10/97, 124/97, 68/98, 22/99, 117/99, 128/99, 44/00,
129/00, 92/01, 79/02, 83/02) povrsine 265,53 km?, a &ini ga 31 naselje i 20 katastarskih op¢ina.

Granice obuhvata Prostornog plana, odnosno granice Grada OmiSa ucrtane su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana u svim kartografskim prikazima u mjerilu 1:25.000.

Clanak 3.

Prostorni plan je sastavni dio ove Odluke i sadrzan je u elaboratu “Prostorni plan uredenja Grada
Omisa” i sastoji se od:

Knjiga | Tekstualni dio:

| OBRAZLOZENJE
0. UVODNE NAPOMENE
0.1 Zakonske pretpostavke

0.2 Obuhvat Prostornog plana
0.3 Metoda rada
1. POLAZISTA }
1.1. PoloZaj, znac¢aj i posebnosti podrucja grada u odnosu na prostor i sustave Zupanije i Drzave
1.1.1.  Osnovni podaci o prostoru
.1 Smijestaj, velic¢ina i geoprometni polozaj
Prostorno razvojne i resursne znacajke
Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i ocjena
postojecih prostornih planova
1.1.3.1 Pokrivenost podrucja grada Omisa prostornim planovima
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1.1.4. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje
1.1.4.1 Ocjena demografskih kretanja
1.1.4.2 Ocjena gospodarstva
1.1.4.3 Osobine naselja i sustav naselja
1.1.4.4 Temeljna organizacija prostora i koristenje povrsina
1.1.4.5 Prirodne vrijednosti i kulturna bastina
1.1.4.6 Prometna i komunalna infrastruktura
1.1.4.7 Moguénosti i ograni€enja prostornog razvoja i uredenja
2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog razvoja Zupanijskog znacaja
2.1.1.  Razvoj grada posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava
2.1.2.  Racionalno koristenje prirodnih izvora
2.1.3.  Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okolisa
2.2. Ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja
2.2.1. Demografski razvoj
2.2.2.  Odabir prostorno razvojne strukture
2.2.2.1 Daljnji tijek procesa urbanizacije naselja
2.2.2.2. Razvoj gospodarstva
2.2.3. Razvoj naselja, drutvene, prometne i komunalne infrastrukture
2.2.4. ZaStita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina
2.3. Ciljevi prostornog uredenja naselja na podrucju grada
2.3.1.  Racionalno koristenje i zastita prostora
2.3.2.  Utvrdivanje gradevinskih podrucja naselja u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, izgradenost, iskoriStenost i gusto¢u izgradenosti,
obiljezja naselja, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih
cjelina
2.3.3.  Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Prikaz prostornog razvoja na podru¢ju Grada u odnosu na prostornu i gospodarsku strukturu
Zupanije
3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koritenje povrsina
3.2.1.  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina (naselja i izgradene strukture van
naselja; poljoprivredne, Sumske, vodne te povrSine posebne namjene i ostale povrsine)
3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
3.3.1  Gospodarske djelatnosti
3.3.2  Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti
3.4. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
3.4.1. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i prostorne cjeline (prirodni
resursi, krajobraz, prirodne vrijednosti i kulturno povijesne cjeline)
3.4.2  Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina
3.5. Razvoj infrastrukturnih sustava
3.5.1.  Prometni sustav
3.5.1.1 Ceste
3.5.1.2  Javni prijevoz
3.5.1.3 Zeljeznica
3.5.1.4 Pomorski promet
3.5.1.5 Zracni promet
3.5.2.  Javne telekomunikacije
3.5.3.  Energetski sustav
3.5.4. Vodnogospodarski sustav
3.5.4.1 Vodoopskrba
3.5.4.2 Odvodnja
3.5.4.3 Uredenje voda
3.6. Postupanje s otpadom
3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis§
] ODREDBE ZA PROVODENJE
1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU GRADA OMISA
1.1. Osnovna namjena
1.2. MjeSovita namjena
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaZnosti za Drzavu i Zupaniju
2.2. Gradevinska podruc¢ja naselja
2.3. Izgradene strukture izvan naselja
2.4. Gradnja izvan granica gradevinskog podrucja
3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
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3.1. Gospodarske djelatnosti u gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena)
3.2. Gospodarske djelatnosti u gradevinskom podrucju naselja (zona iskljucive
namjene)

3.3. Gospodarske djelatnosti u izdvojenom gradevinskom podrudju, izvan naselja
3.4. Poljoprivreda
3.5. Sumarstvo 3

4. UVJETI SMJUESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI 3

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
5.1. Prometni sustavi

5.1.1.  Koridori javnih cesta

5.1.2.  Udaljenost gradevina i ograda od javno prometnih povrsina

5.1.3.  Uvjeti gradnje javnih cesta

5.1.4. ParkiraliSta i garazna mjesta
5.2. Sustav veza (javne telekomunikacije)
5.3. Vodno gospodarstvo

5.3.1.  Vodoopskrba

5.3.2.  Odvodnja

5.3.3.  Uredenje vodotoka

5.3.4. Zastita voda
5.4. Energetska infrastruktura

5.4.1.  Elektroenergetika

5.4.2. Program koriStenja plina

5.4.3.  Ostali obnovljivi izvori energije

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Krajobrazne vrijednosti

6.2. Prirodne vrijednosti

6.3. Mijere zastite kulturno — povijesnih cjelina i gradevina
POSTUPANJE S OTPADOM

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA
9.1. Obveza izrade prostornih planova
9.1.1.  Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja
9.1.2.  Urbanisti¢ki plan uredenja Omisa
9.1.3.  Ostali urbanisticki planovi uredenja
9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni

©®N

Knjiga Il Kartografski prikazi:

1.  KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:25.000
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI:
2.1 Promet 1:25.000
2.2 Poésta i telekomunikacije 1:25.000
2.3 Energetski sustav 1:25.000
2.4 Vodnogospodarski sustav 1:25.000
3. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA:
3.1 Podrucja posebnih uvjeta koristenja 1:25.000
3.2 Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju 1:25.000
3.3 Podrucje primjene posebnih mjera uredenja i zastite 1:25.000

Knjiga lll Kartografski prikazi:

4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA 1:5.000

I ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.

Provedba Prostornog plana vrsi se prema ovim odredbama, a svi uvjeti, kojima se regulira buduce
uredivanje prostora u granicama obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Omi$a, sadrzani su u
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tekstualnom i grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, te predstavljaju cjelinu za tumacenje
planskih postavki i rieSenja.

Clanak 5.

Odredbe za provodenje utvrdene ovom Odlukom mogu biti razradenije za podrucje mjeSovite

namjene naselja Omi§, posebno u odnosu na maksimalnu veli€¢inu gradevne cestice te visinu

gradevina i to kako slijedi:

= maksimalna veligina gradevinske &estice moZe iznositi 2.500 m?

» visina gradevina moZze iznositi do P+5, odnosno najviSe 18,0 m mijereno od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Obvezni prostorni pokazatelji za izgradnju unutar naselja Omi$ (na gradevnoj Cestici):
a) izgradeni dio gradevinskog podru¢ja:

= maksimalni kig= 1,0

=  maksimalni k= 3,0

b) neizgradeni dio gradevinskog podrudja:

= maksimalni ki;= 0,6

=  maksimalni k= 2,0

Utvrduju se slijedeci brojéani prostorni pokazatelji za gusto¢u stanovanja (Gsi, Gust, Gist) | gustocu
stanovnidtva (Gnst):

Gq: (netto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih ¢estica za stambene gradevine:
min 8,0 st/ha za zaobalno podrucje i 20,0 st/ha za obalno podrucje

Gust (ukupno neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za stambene
gradevine i pratece funkcije stanovanja (ulice, parkiraliSta, zelene povrSine i djec¢ja igralista):
10,0 st/ha za zaobalno podrucje i 25,0 st/ha za obalno podrucje

Gist (bruto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih Cestica G i Sire stambene funkcije
(sabirne ulice, parkovi, osnovna Skola, povrSine za rekreaciju):
min 15,0 st/ha za zaobalno podrucje i 50,0 st/ha za obalno podrucje

Gnst = 0dnos broja stanovnika i povrSine obuhvata Prostornog plana:
0,68 st/ha

Clanak 6.

Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

- za podru¢ja za koja nije utvrdena obveza izrade dokumenata prostornog uredenja detaljnijeg
stupnja razrade (urbanisticki plan uredenja, detaljni plan uredenja);

- uizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja na cijelom podrucju obuhvata Prostornog
plana;

- za rekonstrukciju postojeéih legalno izgradenih gradevina na cijelom podrugju obuhvata
Prostornog plana a prema uvjetima odredenim za gradnju i rekonstrukciju u ovim odredbama i
tocki 9.3 ovih odredbi.

Izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan
naselja) prikazan je u kartografskom prikazu broj 4. ,Gradevinska podrucja naselja“ u mjerilu 1:5.000.

Granica obalnih naselja i granica izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja je prikazana u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. 'Gradevinska podrucja
naselja' u mjerilu 1:5.000.
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1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA
PODRUCJU GRADA OMISA

Clanak 7.

Odredivanje namjene povrsina temelji se na:

- vrijednosti pojedinih podrucja - prirodnih sustava, zasti¢enih i vrijednih prirodnih cjelina, obale te
Sumskih i poljoprivrednih povrsina;

- zate€enog stanja koriStenja prostora;

- prostorno-funkcionalnih cjelina (gradskog naselja, prigradskih i ruralnih naselja i izdvojenih
cjelina).

Clanak 8.

Planirano koristenje i namjena povrSina uvazava posebnosti pojedinih podruéja (prostorno
funkcionalnih cjelina):

- zasticeno obalno podrucje mora;

- kopneno zalede.

Clanak 9.

Zasticeno obalno podrugje mora je krajobrazna cjelina sa statusom podruéja s posebnim
ograni¢enjima u koriStenju a obuhvaca pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crte i pojas mora u
Sirini 300 m od obalne crte a prema prikazu u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana u mjerilu
1:25000 i 1:5000.

Uvjeti odredivanja namjene povrsina u okviru zasti¢enog obalnog podrucja odredeni su na nadin:

- da se u najvecoj mogucoj mjeri saCuvaju neizgradeni dijelovi obale od izgradnje stambenih,
turistickih i ostalih gradevina;

- da se dio obale izvan naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja sacuva u prirodnom izgledu;

- da se zastite i hortikulturno urede zelene povrSine u gradevinskim podrucjima naselja u cilju
oc¢uvanja i unapredenja krajobraza;

- da se potakne aktivno koriStenje kultiviranih poljoprivrednih povrsina;

- da se maksimalno &tite kulturno povijesne cjeline i spomenici graditeljske bastine.

Clanak 10.

Uvjeti odredivanja namjene povrSina na podrucju kopnenog zaleda (prostor kopna izvan zasticenog

obalnog podrucja mora iz ¢lanka 8. ove odluke) odredeni su na nacin:

- da se Stiti kanjon rijeke Cetine u ukupnoj duzini na podrucju Grada OmiSa kao prirodna vrijednost;

- da se §titi planinski masiv Mosora, posebno juzne padine na kojima nije planirano gradevinsko
podrucje ni eksploatacija mineralnih sirovina;

- da se omogucava gradnja gradevina izvan granica gradevinskog podrucja u funkciji revitalizacije
poljoprivredne proizvodnje kao osnovni poticaj razvitku ovog podrucja;

- da se kompleksi polja (osobito vrijedno obradivo tlo) sacuvaju od bilo kakve izgradnje;

- da se sacuvaju temeljne krajobrazne odlike prostora (Sume, vegetacija, postoje¢a zgusnuta
gradnja), te da se poSumi Sumsko staniste degradirano pozarima.

Clanak 11.
Za prostor Grada OmiSa odredeno je slijedece koristenje i namjena povrSina:

I Razvoj i uredenje povrsina naselja
izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja - mjeSovita namjena, pretezito
stanovanje (Zuto)

5
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javna i drustvena namjena (D) (narancasto):
« javnaidruStvena namjena (D) Srijane

gospodarska namjena:
proizvodna namjena (ljubiasto):
. pretezito industrijska (11)
. pretezito zanatska (12)
poslovna namjena (narancasto):
. pretezito usluzna (K1);
. pretezito trgovacka (K2).
ugostiteljsko turistiCka namjena (crveno):
. hotel (T1);
. turisticko naselje (T2);
. kamp (T3);
. pojedinacna ugostiteljsko — turisticka gradevina (T4).

Sportsko-rekreacijska namjena (R), zeleno:
. rekreacija: rekreacija (R2), kupalista (R3);
«  Sport (R1)

groblje ili sakralna gradevina (simbol)

| Razvoj i uredenje povrsina izvan naselja

gospodarska namjena:
proizvodna namjena (ljubiasto):
. pretezito industrijska (I11);
. pretezito zanatska (12);
. povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), gradevni kamen (E3),
smeda.
poslovna namjena (naranc¢asto):
. pretezito usluzna (K1);
. pretezito trgovacka (K2).
ugostiteljsko turisticka namjena (crveno):
. hotel (T1);
. turisti¢ko naselje (T2);
. kamp (T3);
. pojedina¢na ugostiteljsko - turisticka gradevina (T4),

Sportska i rekreacijska namjena (zeleno):
. rekreacija: rekreacija (R2), kupalista (R3);
«  Sport: Sport (R1).

povrsina infrastrukturnih sustava (1S)
svetiste (plavo)
groblje ili sakralna gradevina, simbol

poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene (smede):
. osobito vrijedno obradivo tlo;
. vrijedno obradivo tlo;
. ostala obradiva tla.

Suma iskljuéivo osnovne namjene (zeleno):
. zastitna Suma

ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte, kamenjar, kamena obala (bijelo)
vodene povrsine (vodotoci, akumulacije).

Prometne povrsine
(mreza i objekti za razvoj cestovnog, Zeljezni¢kog, pomorskog i zraénog prometa-helidrom)
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U cilju osiguranja funkcioniranja namjene povrsina, osigurane su povrSine za gradnju i rekonstrukciju
cestovnih gradevina, povrsina za gradnju i rekonstrukciju pomorskih gradevina (morskih luka za javni
promet i luka posebne namjene).

KoriStenje i namjena povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazana je u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. 'Koristenje i namjena povrSina' u mjerilu 1:25.000.

1.1. Osnovna hamjena
Clanak 12.

Gospodarska hamjena

Proizvodna namjena — (pretezito industrijska 11 i pretezito zanatska 12)

U okviru izdvojenih proizvodnih zona za pretezito industrijsku i pretezito zanatsku namjenu mogu se
graditi industrijski, zanatski proizvodni i usluzni pogoni svih vrsta, zatvorena i otvorena skladista,
poslovne, upravne i trgovacke gradevine kao i ostali sadrzaji komplementarni osnovnoj namjeni te
prometne i infrastrukturne gradevine i instalacije neophodna za funkcioniranje planiranih namjena.

Omogucava se zadrzavanje postojecih i izgradnja novih gradevina i sadrzaja koji su obzirni prema
okoliSu odnosno grade se i rekonstruiraju u skladu s ovim odredbama te mjerama i propisima o zastiti
od nepovoljnih utjecaja na okoli§ (tocke 3. i 8. ovih odredbi).

Izgradena zona proizvodne namijene, pretezito industrijska (I1) nalazi se unutar naselja Omis,
podrucje LisiCine (tvornica Galeb), izgradena zona proizvodne namjene, pretezito industrijska i
zanatska (I1, 12) planirana je u Zakuc¢cu a nova zona proizvodne namjene, pretezito zanatska (12)
planirana je unutar gradevinskog podrucja naselja Slime.

Izdvojeno (izgradeno) gradevinsko podrucje proizvodne namjene, pretezito industrijska i zanatska (11,
12), planirano je u Blato na Cetini (izvan naselja).

Izdvojeno (neizgradeno) gradevinsko podrucje proizvodne namjene, pretezito zanatska (12), planirano
je u naseljiima zaleda (izvan naselja) i to u naseljima: Donji Dolac (dvije zone od kojih je jedna

.....

postojeéeg kamenoloma), Dubrava, Tugare, Gata (dvije veée zone), Kugice i Svinisce.

Poslovna namjena — (pretezito usluzna K1 i pretezito trgovacka K2)

Poslovna namjena — pretezito usluzna (K1), pretezito trgovacka (K2) i komunalno servisna (K3)
planirane su unutar naselja, odnosno unutar gradevinskog podruc¢ja naselja kao zone iskljucive
namjene i na izdvojenom gradevinskom podrucju poslovne namjene, izvan naselja.

Unutar poslovnih pretezito usluznih i pretezito trgovackih zona mogu se graditi usluzni i trgovacki
sadrzaji, skladista, servisi, proizvodni pogoni, komunalni i prate¢i sadrzaji te prometne i
infrastrukturne gradevine i instalacije. Poslovna namjena — komunalno servisna (K3) namijenjena je
za gradnju komunalnih i servisnih gradevina te pratec¢ih sadrzaja.

Poslovna namjena — pretezito usluzna (K1) i pretezito trgovacka (K2) planiraju se unutar i izvan
naselja na izdvojenom gradevinskom podrucju.

Unutar gradevinskog podruc¢ja obalnih naselja (Staniéi, Lokva Rogoznica, Mimice, Marusiéi i Pisak)
planirane su nove manje zone (K1, K2) isklju€ive namjene u kojima je moguée graditi uljare, vinarije,
skladista, trgovacke, usluzne i slicne sadrzaje potrebne za razvoj naselja. Unutar gradevinskog
podrucja naselja Slime planirana je nova poslovna namjena — pretezito usluzna (K1).

Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja poslovne namjene je moguca gradnja usluznih, skladisnih,
trgovackih sadrzaja, proizvodnih pogona koji nemaju Stetni utjecaj na okoli§, posebno na tlo i zrak.
Takoder je moguéa gradnja pratec¢ih sadrzaja, npr. javnih i drustvenih sadrzaja, ugostiteljskih i drugih
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sliénih sadrzaja koji su kompatibilni osnovnoj namjeni zone, te potrebnih prometnih, komunalnih i
infrastrukturnih sadrzaja.

Izdvojeno gradevinsko podrucje poslovne namjene — (pretezito usluzna K1 i pretezito trgovacka K2),
izvan naselja, obuhvaca podrucje Vrisovci u OmiSu. Na podrucju Vrisovci izgraden je dio poslovne
namjene a planiran je i neizgradeni dio podrucja iste namjene. lzdvojeno gradevinsko podrucje
poslovne namjene izvan naselja (K1,K2), planirano je na krskoj zaravni (Kostanje), velic¢ine 157 ha.
Manje izdvojeno gradevinsko podrucje poslovne namjene odredena je izvan naselja uz Zupanijsku
cestu Z6150 (Nova Sela).

Ugostiteljsko-turistiCka namjena — (hotel T1., turistiCko naselje T2, kamp T3, pojedinaéna
ugostiteljsko-turisti¢ka gradevina T4)

U okviru zona za ugostiteljsko turistiCku namjenu predvidena je gradnja hotela, turistickih naselja i
kampova, pojedinacnih ugostiteljsko-turistickin gradevina te prateéih ugostiteljskih, sportsko-
rekreacijskih, prometnih i infrastrukturnih gradevina kao i uredenje zelenih parkovskih povrSine i
povrsina prirodnog zelenila. Ugostiteljsko turisticka namjena planirana je na obalnom podrucju, uz
rijeku Cetinu i u naselju Tugare (uz Naklice) i to kao zone isklju¢ive namjene unutar gradevinskog
podrucja naselja ili kao izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja.

Ugostiteljsko turisticke zone (iskljuc¢ive namjene) unutar obalnih naselja (zastiéeno obalno podrucje

mora) odredene su na slijede¢im podrucjima:

- Zakuc€ac, planirani kamp T3

- Omis: postojec¢i kamp Ribnjak T3, tri zone hotela T1 (Ribnjak, Punta Galeb, Punta Plaza), manja
zona na podrudju Lisi¢ine (T1, T3) te tri zone na podrugju Brzet - Garma (zona Brzet T1, Garma
T1i Garma - Ravnice T1, T2 zona je u najveéem dijelu formirana kao prenamjena bivSe tvornice
cementa u ugostiteljsko turisticku zonu za gradnju hotela i turistiCkog naselja T1 i T2);

- Stanié¢i: izgradena zona Mala luka (hotel T1 i turisticko naselja T2) i Mala luka - Rat neizgradena
zona (turisticko naselja T2);

- Lokva Rogoznica — Celina: postojeé¢a zona Ruskamen za hotel (T1);

- Mimice: planirani hotel T1.

Ugostiteljsko turisticka zona (iskljuCive namjene) odredena je unutar Blata n/C za gradnju hotela T1.

Izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene unutar zasticenog obalnog podrucja

planirano je (sukladno Prostornom planu Splitsko dalmatinske Zupanije) na podrucju lvasnjaka

(Lokva Rogoznica — Mimice) i podrucju Plani Rat (Lokva Rogoznica).

- Lokva Rogoznica, Plani Rat: postojec¢i kamp T3 i planirano turisticko naselje T2;

- Lokva Rogoznica, Ivadnjak: planirani hotel T1 i djelomi¢no izgradena pojedina¢na ugostiteljsko
turistiCka gradevina T4.

Izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene izvan zasticenog obalnog podrucja

mora planirano je na slijede¢im podrucjima:

- Blato n/C, turisti¢ko naselje (T2);

- Tugare, turisticko naselje T2;

- Slime — Pisak (Dovanj), turisti¢ko naselje T2;

- Podas$pilie, uz rijeku Cetinu, dva lokaliteta postoje¢ih pojedinaénih ugostiteljsko-turistickih
gradevina T4 (Slanica i Radmanove mlinice).

PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko poljie) — gradevni kamen E3

PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina odredene su na podruc¢ju Gornjih Poljica, odnosno
naselja Donji Dolac, PutiSi¢i i Srijane. Prostornim planom su odredeni nacin koriStenja, uredenja i
zasStite eksploatacije i obrade mineralnih sirovina — ukrasnog arhitektonsko-gradevnog i tehnicko-
gradevnog kamena. Ovim Odredbama su odredene mjere zastite, sanacije i ocuvanja prostora za
vrijeme i nakon zavrSetka eksploatacije.
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$portska i rekreacijska namjena

Sportska i rekreacijska namjena su posebno izdvojene Prostornim planom i obuhvacéaju sadrzaje u
naselju i izvan naselja.

PovrSine za Sport — (Sport R1)

Zone Sporta R1 unutar povrSine naselja nalaze se u naselju Dubrava, Tugare, Naklice (dvije zone),
Gata, Podgrade, Smolonje, Slime, Svinisée, Nova Sela, Omi$ (tri zone), Celina i Lokva Rogoznica
(Ruskamen). Izdvojeno gradevinsko podrucje, povrSine za Sport (R1), izvan naselja odredeno je u
naseljima, Lokva Rogoznica, Kostanje, Smolonje, Kuci¢e i Podaspilje.

PovrSine za rekreaciju — (rekreacija R2, kupalista-uredene plaze R3)

PovrSine za rekreaciju R2 odredene su uz rijeku Cetinu: Slanica, Radmanove mlinice (naselje
Podaspilje), Zakucac i Borak. Unutar naselja Omi$ s obje strane rijeke Cetine odredena je povrSina
za rekreaciju R2 (Setnice, zelene povrSine, odmoriste i sl.).

Kupalista (prirodne i uredene plaze) se odreduju uz rijeku Cetinu i uz morsku obalu. Na rijeci Cetini
odredena su kupalista (prirodne plaze) izvan gradevinskog podruéja naselja Donji Dolac, Trnbusi,
Blato n/C, Podgrade, Slime i Smolonje.

Na obalnom podru¢ju mora odredene su zone kupali§ta, odnosno uredene morske plaze R3 unutar
gradevinskog podrugja naselja i izdvojenih ugostiteljsko turisti¢kih zona i to: Omi$, Lokva Rogoznica
(Vojskovo), Mimice, Marusici i Pisak.

Dijelovi obale izvan naselja i izdvojenih ugostiteljsko turistiCkih zona namijenjeni su za prirodne
morske plaze, odnosno obala se ¢uva u prirodnom izgledu. Na tim dijelovima je moguce uredenje
obalne Setnice bez narusSavanja krajobraznih vrijednosti i odlika obale, bez ikakve gradnje.

Rekreacijskim povr§inama smatra se planinsko podru¢je Mosora, OmiSke Dinare, zastitne Sume,
rijeka Cetina i njeno obalno podrucje.

Povrsine infrastrukturnih sustava

PovrSina infrastrukturnin sustava odredena je za znacajnije infrastrukturne zahvate drzavnog i
Zupanijskog znac¢aja a obuhvaca:

- MHE Prancevi¢i;

- zahvati u sklopu HE Zaku¢ac;

- TS Kraljevac.

Groblja

U Prostornom planu je naznacena lokacija postojecih groblja i zona Sirenja za buduce uredivanje u
skladu sa potrebama, vazeéim propisima i posebnim uvjetima. Groblja se nalaze unutar povrSine
naselja ili izvan naselja. Odredena je gradnja novog groblja u Kostanjama te Sirenje groblja u 14
naselja. Omogucava se Sirenje i ostalih groblja ili gradnja novih groblja izvan naselja u skladu s
potrebama i posebnim propisima.

Poljoprivredno tlo iskljuc¢ivo osnovhe hamjene

Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene dijeli se na:

- osobito vrijedno obradivo tlo §to obuhva¢a komplekse polja u zaledu i kultivirano terasasto tlo u
priobalju;

- vrijedno obradivo tlo §to obuhvaca manje komplekse vinograda, maslinika i voénjaka u blizini
naselja;

- ostala obradiva tla ¢ine neobradene livade i oranice udaljenija od naselja i loSije kakvoce tla.

Suma isklju¢ivo osnovne namjene

Sume isklju¢ivo osnovne namjene obuhvacéaju zastitne Sume. Zastitne Sume ukljuCuju i zastitno
zelenilo i pejzazne povrSine uz obalu i uz ostala naselja Grada OmiSa. Imaju funkciju zastite tla od
erozije, zaStite naselja, ugostiteljsko turistickih zona i drugih gospodarskih zona, Sportsko
rekreacijskih i drugih zona. Pridonese krajobraznim vrijednostima podruéja, pobolj$anju
mikroklimatskih i ekolo$kih uvjeta.
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Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste
Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste obuhvaca sve ostale povrsine Grada Omisa.

More i vodene povrsSine

Obalno more Sirine od 300 m odreduje se za sadrzZaje vezane uz koriStenje kopna na obalnom rubu
(rekreacija, zasticeno podrucje, lucko podrucje i dr.). Vodne povrSine obuhvacaju rijeku Cetinu,
potoke, bujice i akumulacije.

1.2. MjeSovita namjena

Clanak 13.
Prostornim planom su odredene povr§ine mjeSovite namjene za razvoj i uredenje svih naselja
(izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja).

Na povrSinama mjeSovite namjene grade se stambene i stambeno-poslovne gradevine, javni i
drustveni sadrzaji, gospodarski sadrzaji (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko-turisticki), sadrzaji Sporta i
rekreacije, ureduju zelene i parkovne povrsine, prometne povrsine i komunalna infrastruktura te ostali
sadrzaji naselja.

Detaljnijim planovima Sto se rade za uza podru¢ja omogucava se daljnje razgrani¢enje povrSina
naselja te razrada uvjeta za gradnju, uredenje i zastitu povrsina sukladno planskoj razini.

Za gradnju, uredenje i zastitu podrucja mjeSovite namjene za koja nije obvezno donoSenje detaljnijih
planova primjenjuju se Prostorni plan.

Clanak 14.

Daljnje razgrani¢avanje povrSina Grada OmiSa prema temeljnim obiljezjima, namjenama, oblicima
koriStenja i zastite, prikazanim u Prostornom planu na kartografskim prikazima u mjerilu 1:25.000 i
1:5.000, odreduje se u Urbanistickom planu uredenja OmiSa, drugim detaljnijim planovima i
lokacijskim dozvolama §to se izraduju u skladu sa Zakonom i ovim odredbama. U slu€aju dvojbe oko
granica gradevinskog podruc¢ja mjerodavan je kartografski prikaz br. 4 Gradevinska podrucja naselja
u mjerilu 1:5.000.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
Clanak 15.

Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su posebnim propisom i Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske zupanije i na podru¢ju Grada OmiSa obuhvacaju:

1. Prometne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima

a) Cestovne gradevine:

« Jadranska autocesta, dionica kroz Grad Omi$ duZzine oko 20,9 km

Brza cesta:
» Brza drzavna cesta Trogir — Split — Omi$, nova dionica na podru¢ju Grada OmiSa, obilaznica
OmiSa sa mostom i tunelima, dionica duzine oko 4,3 km;

Ostale drzavne ceste:
« D8 drzavna cesta, rekonstrukciju i poboljSanje trase, dionica duzine oko 19,6 km;
» planirana drzavna cesta Ravnice — Pisak, duzina oko 13,7 km
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= planirana drzavna cesta Naklice — Dugi Rat, dionica duzine oko 2,5 km
« D62 drzavna cesta (Dugopolje D1 - Blato n/C - Sestanovac - Metkovi¢), rekonstrukciju i
poboljSanje trase, dionica duzine 18,4 km;

b) Zelieznitke gradevine s pripadajué¢im gradevinama, postrojenjima i uredajima, osim industrijskih

kolosijeka:
» Jadranska Zeljeznica — alternativni moguéi koridor (trasa u istrazivanju)

2. Energetske gradevine

a) Hidroelekirana
» Zakucac, shage 486,0 MW

b) Dalekovod, transformatorsko i rasklopno postrojenje napona 220 kV.i 110 kV

Transformatorska stanica 110/20(10)kV
» TS Kraljevac 110/35/10 kV

« TS Omis
« IS Ravnice
Dalekovodi 400 kV

« DV 400 kV Mostar - Konjsko
« DV 400 kV Zagvozd - Konjsko

Dalekovodi 220 kV

« DV 220 kV TS Mostar — HE Zakucac
» DV 220 kV HE Zaku¢ac — TS Konjsko
« DV 220 KV HE Zakucéac — TS Bilice

Dalekovodi 110 kV

« DV 110 kV HE Zakuéac — TS Meterize I.
DV 2x110 kV HE Zakuc¢ac — TS Meterize Il.
DV 2x110 kV HE Zakuc¢ac — TS Dugi Rat
DV 110 kV HE Zakucac — TS Kraljevac

DV 110 kV TS Kraljevac — TS Makarska

3. Vodne gradevine

a) Regqulacijske i zastitne gradevine
» Gradevine na vodotoku od drzavnog interesa, rijeka Cetina

b) Gradevine za kori$tenje voda: 5

» vodoopskrbni sustav Omis — Bra¢ — Hvar — Vis — Solta

» bazen Prancevi¢ (akumulacija za koriStenje voda za vodoopskrbu) za potrebe regionalnog
vodovoda Omi$ — Bra¢ — Hvar — Vis — Solta

Clanak 16.
Gradevine od vaznosti za Zupaniju na podru&ju Grada Omi$a su:

1. Prometne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima

a) Cestovne gradevine:

Zupanijske ceste
Obuhvacaju sve danas razvrstane zupanijske ceste, ceste koje su razvrstane u Prostornom planu u
kategoriji zupanijskih cesta, te ostale ceste koje ¢e se naknadno razvrstati u zupanijske ceste.

Lokalne ceste
Obuhvacaju sve danas razvrstane lokalne ceste, ceste koje su razvrstane u Prostornom planu u
kategoriju lokalnih cesta, te ostale ceste koje ¢e se naknadno razvrstati u lokalne ceste.
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b)

Pomorske gradevine:

Morska luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja:

luka Omis, Mimice i Pisak

Luke posebne namjene:

- luka nauti¢kog turizma -marina

Omis, Ribnjak kapaciteta 195 vezova
Omis, Garma kapaciteta 140 vezova

- Sportska luka

Lokva Rogoznica, Ivasnjak kapaciteta do 200 vezova

2. Energetske gradevine

a) Hidroelektrana

« MHE Pranceviéi

b) Dalekovod, transformatorsko i rasklopno postrojenje napona 35 kV

Transformatorska stanica 35/10kV

TS Prancevici
TS Lisi¢ine
TS Ravnice

Dalekovodi i kabel 110 kV i 35 kV

2xKB 110 TS Omis — TS Ravnice
DV 35 kV Kraljevac - Makarska

DV 35 kV Kraljevac — Imotski

DV 35 kV Pranceviéi — Trilj

DV 35 kV Prancevic¢i — Dugopolje
KB 35 kV TS Omis — TS Dugi Rat
KB 35 kV TS Lisi¢ine — TS Ravnice

Kostanje - makrolokacija moguée vjetroelekirane u skladu sa Prostornom planom Splitsko

zahvat vode Zagrad (Omi$), minim. izdasnosti 630 I/s, instalirani kapacitet 630 I/s (80 I/s za

Gradevine i instalacije sustava odvodnje, prociS¢avanja i ispustanja otpadnih voda kapaciteta
iznad 10.000 ES, sustav odvodnje otpadnih voda OmiSa

regulacijske i zastitne vodne gradevine na lokalnim vodama (stalni vodotoci, bujice)

gradevine za zastitu od erozije i bujica koje poboljSavaju postojeci rezim voda podrucja zupanije

Sabirne i reciklazne stanice sustava gospodarenja otpadom

c) Vijetroelektrana

] dalmatinske zupanije

3. Regulacijske i zastithe gradevine

a) Gradevine za kori$tenje voda:

] potrebe omiskog vodovoda)

b) Gradevine sustava odvodnje

c) Regqulacijske i zastitne gradevine

: gradevine za obranu od poplava na lokalnim vodama
] (ustave, brane, stepenice, pregrade, kinete, zidovi i dr.)
4. Gradevine za postupanje s otpadom

5. Rudno blago

kamenolomi na podrucju naselja Dolac Doniji, PutiSi¢i i Srijane
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Clanak 17.

Prostor gradevina od interesa za Drzavu i Zupaniju odreduje se gradevinskim podrugjima, trasom,
lokacijom i ostalim kriterijima iz Prostornog plana, a sadrzani su u:
a) Kartografskim prikazima
1. Koristenje i namjena prostora
2. Infrastrukturni sustavi
3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora
b) Tekstualnom dijelu Prostornog plana

2.2. Gradevinska podrucja naselja
Clanak 18.

Gradevinska podrucja naselja su povrsine:

- mjeSovite (prevladavaju¢e) namjene u kojima prevladava stambena izgradnja (primarna
namjena), te sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni,
poslovni, ugostiteljsko turisticki sadrzaji kapaciteta do 80 kreveta, igraliSta kao i prometne,
parkovne povrSine, komunalni objekti i uredaiji.

- isklju¢ive namjene tj. zone u kojima je koristenje prostora podredeno jednoj (osnovnoj) funkciji
a Cine ih:

zone javne i druStvene namjene (D):
- Srijane
zone proizvodne namjene (1) :
- Omis (1) - Lisi¢ine ('Galeb'), postojeca
- proizvodna (11, 12), Vurnaza Zakucac, izgradeno
- Slime (12), planirana
zone poslovne namjene (K) :
- Stanici (12), planirana
- Lokva Rogoznica (K1, K2), planirana
- Mimice (K1, K2), planirana
- Marusi¢i (K1, K2), planirana
- Pisak (K1, K2), planirana
- Slime (K1), planirana
zone ugostiteljsko turisticke namjene (T):
-hotel 'Plaza’ (T1), Punta Omi$, izgradeno
- auto kamp (T3), Ribnjak Omis§, izgradeno
- hotel (T1) Ribnjak, Omis, neizgradeno
- hotel 'Galeb' (T1) Punta, Omi§, neizgradeno
- ugostiteljsko turisticka zona (T1, T3) Lisi¢ine, Omis, izgradeno
- hotel Brzet (T1), Omis§, izgradeno
-hotel, Garma (T1) Omi$, neizgradeno
- hotel, turisticko naselje (T1, T2) Ravnice Garma, Omi§, neizgradeno
- ugostiteljsko turisticka zona (T1, T2) Mala Luka, Staniéi, izgradeno
-turisticko naselje (T2) Mala Luka Rat, Stanici, neizgradeno
- ugostiteljsko turisticka zona, hoteli (T1) Ruskamen, Lokva Rogoznica, izgradeno
-hotel (T1) Mimice, izgradeno
-kamp (T3) Zakucac, neizgradeno
- hotel (T1) Blato n/C, neizgradeno
zone Sportsko-rekreacijske namjene:
- §port (R1) Omis

- $port (R1) Celina

- Sport (R1) Lokva Rogoznica (Ruskamen)
- §port (R1) Gata

- §port (R1) Smolonje

- §port (R1) Nova Sela

- §port (R1) Dubrava

- Sport (R1) Svinisce
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- 8port (R1) Slime

- §port (R1) Tugare
- §port (R1) Naklice (sjever i jug)

- §port (R1) Podgrade

- rekreacijske povrsine (R2) Omis

- kupalista (R3) Omis, Lokva Rogoznica (Vojskovo), Mimice, Marusiéi, Pisak.

Uvjeti smijestaja proizvodnih, poslovnih i ugostiteljsko turistickin sadrzaja unutar gradevinskih
podruéja naselja propisani su u poglavlju 3. ove Odluke.

Uvjeti smjestaja javnih i druStvenih sadrzaja te Sportsko rekreacijskih sadrzaja (igraliSta) unutar
gradevinskih podrucja naselja propisani su u poglavlju 4. ove Odluke.

Clanak 19.

Negradivi dio gradevinskog podrucja naselja ¢ine zastitne i pejzazne zelene i kultivirane povrsine. U
zastitnom i pejzaznom zelenilu i kultiviranim povr§inama (negradive povrsine) u okviru gradevinskih
podrucja naselja moguce je uredenje putova i staza, gradnja infrastrukture te stepenica za prilaz
moru. Sirina pristupnih putova ne moze biti ve¢a od 2,0 m.

Gradnja u gradevinskom podrucju naselja
Clanak 20.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu do 70,0 m od obalne crte i izvan naselja
Omis, ne mogu se graditi sadrzaji za proizvodnju, osim ako su funkcionalno povezani s morem i
obalom, niti trgovina veéa od 1500 m? neto povrsine gradevine.

Clanak 21.

U gradevinskom podrucju naselja Marusi¢i i Pisak, u pojasu 70 m od obalne crte, ne moze se

planirati gradnja, niti se moze graditi pojedinaéna ili viSe gradevina namijenjenih za:

- proizvodnju, koja nije funkcionalno povezana s morem i morskom obalom,

- trgovinu neto trgovacke povrsine veée od 1.500 m? osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja Marusiéi i Pisak, u pojasu najmanje 70 m od
obalne crte moze se planirati samo izgradnja hotela, gradevina javne namjene i uredenje javnih
povrsina, infrastrukturnih gradevina i drugih gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali (luke, kupalista, Setnica — lungomare i sl.).

Clanak 22.

Gradevna Cestica se formira unutar gradevinskog podrucja za svaku gradevinu, a mora imati povrsinu
i oblik koji omogucava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno ovim odredbama.

Gradevna cestica za gradnju stambene i stambeno poslovne gradevine za stalno ili povremeno
stanovanje unutar izgradenog gradevinskog podrucja uz obalu moze se formirati na udaljenosti od
najmanje 5,0 m od granice utvrdenog pomorskog dobra. Gradevina se moze postaviti na udaljenosti
od H/2 (H = visina gradevine mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine) od mede prema pomorskom dobru ali ne manje od 3,0 m.

Clanak 23.

Zemljiste za redovnu uporabu postoje¢e gradevine za koju nije utvrdena gradevna cestica €ini pojas
zemljista oko gradevine minimalne Sirine 3,0 m, odnosno maksimalne Sirine H/2 visine gradevine (H =
visina gradevine mjereno od najnize tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine).
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U zemljiSte za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti uklju¢ene javno prometne povrSine, povrSine
javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine kao ni dijelovi susjedne ve¢ formirane gradevne
Cestice.

Pod postojecom gradevinom iz stavka 1. ovog €lanka smatra se gradevina sagradena na temelju
gradevinske dozvole ili koja ima legalan status na temelju posebnog propisa.

Clanak 24.

Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podru¢ju mora imati kolni pristup na javno prometnu
povrSinu najmanje Sirine 3,0 m, ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.

Izuzetno, ukoliko se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kolni pristup gradevnoj Cestici
obavezno je uredenje pjeSackog pristupa minimalne Sirine 1,5 m. U tom slu¢aju je obvezno osigurati
protupozarne uvjete i €iS¢enje septicke jame cisternom, ukoliko je ovim odredbama omogucéena
gradnja septicke jame.

Kolni pristup gradevinskoj €estici smjestenoj uz javno prometnu povr§inu moze zauzeti najvise 6,0 m
Sirine fronte Cestice prema javno prometnoj povrsini.

Gradevna Cestica na spoju ulica razlic¢itog znacaja obvezno se priklju€uje na ulicu nizeg znacaja.

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, iznimno se kao privremeno rjeSenje, dopusta
prikljuéak na septicku jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES, a za veci kapacitet obvezna je
izgradnja zasebnog uredaja uz izgradnju biodiska, odnosno uz propisno proci§éavanje otpadnih voda,
prije upustanja u recipijent.

Clanak 25.

Nove ulice unutar naselja moraju se planirati sa Sirinama koje omoguc¢avaju nesmetano odvijanje
dvosmjernog prometa, odnosno najmanje 5,5 m te minimalno s jedne strane pjeSacki plo¢nik
najmanije Sirine 1,5 m.

Javno prometne povrsine, te prilazi gradevinama, moraju imati elemente kojima se osigurava
nesmetano kretanje osobama s posebnim potrebama u skladu s posebnim propisima.

Clanak 26.

Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m. Regulacijski pravac
¢ini vanjski rub punog profila ceste, ulice ili druge javno-prometne povrsine.

Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog ¢lanka moze biti i manja u slu¢aju interpolacije gradevine
izmedu postojec¢ih gradevina koje su smjeStene na manjoj udaljenosti. U tom slu€aju utvrduje se
udaljenost prema postojecoj legalnoj gradevini gdje je ta udaljenost veéa. lznimka iz ovog stavka ne
odnosi se na drzavnu cestu.

Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio se mora udaljiti od javno prometne povrsine u
skladu sa stavkom 1. i 2. ovog ¢lanka. Nadogradnja izgradenih gradevina je moguc¢a do dopustene
visine.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ne primjenjuje se u zasti¢enim dijelovima naselja ili kod

pojedinacnih zasti¢enih gradevina, kao i u izgradenom gradevinskom podrucju naselja na zaobalnom
podrucju Grada Omi$a, osim za drzavnu cestu.
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Clanak 27.

Cestice zemljista ¢ija veli¢ina i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovog Prostornog plana a koje nemaju
direktan pristup sa javne povrSine, ili se taj pristup ne moze osigurati na nacin odreden u ¢lanku 24.
ovih odredbi tretiraju se kao negradive povrsine.

Clanak 28.

Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nagcinu
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,2 m visine.

Ograde se izvode kao zidovi (kamen, kombinacija kamena i zelenila, odnosno kamena, betona i
zelenila), ili od metalnih elementima ili kao zelene ograde (grmolike bilike). Nije dopusteno
postavljanje ograda od bodljikave Zice ili elemenata sa zavrSnim Siljatim dijelovima, osim kada je to
dopusteno tehnologijom proizvodnje. Ograde vise od 1,0 m ne mogu se izvoditi do pune visine
isklju€ivo kao kameni ili Zbukani ogradni zid, ve¢ ih je potrebno izraditi u kombinaciji s metalnom
ogradom ili zivicom.

Ukoliko se ograda izvodi na medi gradevne Cestice na kojoj je izveden (ili planiran) potporni zid tada
je ogradu potrebno izvesti u kombinaciji metala sa Zivicom.

Ograde na gradevnim Cesticama za gradnju visokih stambenih i visokih stambeno-poslovnih, javnih i
sl. gradevina mogu se izvoditi kao zelenilo u potezu (niske grmolike bilike na travnatim povr§inama).
Ograda tih gradevina prema javno prometnoj povrsini obvezno se izvodi kao zelenilo u potezu.

Ograde oko gradevina gospodarske namjene (proizvodna i poslovna) mogu biti i vece visine ali ne
vece od 2,5 m, i mogu se izvoditi od gotovih montaznih elemenata i u kombinaciji sa zelenilom. Nije
dopusteno postavljanje bodljikave Zice po vrhu ograde.

Clanak 29.

Prilikom gradnje gradevine na strmom terenu omogucava se izvedba potpornog zida. Potporni zid
mora biti u cijelosti izveden na gradevnoj Cestici. Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 2,0 m.
Ukoliko je nuzna gradnja viSeg potpornog zida tada se izvodi terasasto pri ¢emu vidljivo lice zida
mora biti u kombinaciji kamena, betona i zelenila. Svaka terasa mora imati najmanju Sirinu 1,0 m i biti
ozelenjena. Potporni zid prometnica (usjeci i sl.) moze biti i visi.

Obvezno je o€uvanje prirodne konfiguracije terena gradevne Cestice na nacin da se iskopi izvode
samo radi gradnje podruma i temelja a kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili
zate€¢enom nagibu.

Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veéi od 12%.

Na gradevnim cesticama je obvezno osigurati najmanje 30% povrSine zelenila kao vodopropusni
teren.

Na gradevnim cCesticama omoguéava se gradnja otvorenih bazena s pripadaju¢éim pomocnim
prostorijama (strojarnice, instalacijska etaza) koji moraju biti udaljeni najmanje 1,0 m od granice
gradevne Cestice.

PovrSina bazena s pripadaju¢éim pomocnim prostorijama koje se izvode ukopane u teren ne
obracunava se u koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne ¢estice ukoliko povrsina
bazena nije veéa od 12,0 m? a dubina bazena najvise 1,0 m.

Izmedu ceste (ulice) i gradevine obvezno je uredenje predvrtova. Minimalna dubina predvrtova iznosi
50% dubine gradevne Cestice od ograde do gradevine, odnosno minimalno 3,0 m.

16



Prostorni plan uredenja Grada OMISA

Clanak 30.

Podrumom se smatra najniza etaza ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije te etaze nije visa od
1,0 metar od najnize kote konaéno uredenog terena uz gradevinu.

U slu€aju gradnje garaze u podrumu gradevine dopusta se izvodenje kolnog prilaza (rampa) garazi
najveée Sirine 4,0 m. Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevne Cestice
od one koja je odredena za nadzemni dio gradevine, ali ne manje od 1,0 m.

Podrum moze imati veéu povrsinu od povrsine nadzemnog dijela gradevine i moze zauzeti najviSe
50% povrsine gradevne Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevne Cestice.

Gradevine mogu imati viSe podrumskih etaza. Podrumske etaze se ne mogu namijeniti stambenim ili
poslovnim sadrzajima, odnosno prostorima za duzi boravak ljudi.

Clanak 31.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose krovne konstrukcije, a iznad stropne konstrukcije
posljiednje etaze gradevine i moze se koristiti za stambenu ili drugu namjenu. Maksimalna dozvoljena
visina nadozida moze biti do 1,6 m, mjereno od kote poda potkrovlja do pocetka kosine krovne plohe.

Clanak 32.

Gradevina moze imati kosi ili ravni krov. Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib
moze iznositi 20° a maksimalni nagib 35°. U pravilu, krov svojom duzom stranom (slieme krova)
mora biti paralelan s izohipsama terena.

Gradevine u gradevinskim podrugjima gospodarske — proizvodne namjene (hale i sl.) mogu se
izvoditi s krovovima manjeg nagiba od nagiba odredenog u stavku 1. ovog ¢lanka, ali ne manje od
10°. Dopusta se izvedba skrivenih krovova malih nagiba, odnosno gradnja nadozida na rubu krova do
visine sljemena hale.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zasti¢enim dijelovima
naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Clanak 33.

Kiosci se postavljaju na javno prometnim povrS§inama na nacin da ne ugrozavaju kolni promet i
promet pjeSaka. Namjena kioska je prodaja novina, duhana i sl. proizvoda, prodaja prijevoznih karata,
suvenira i dr.

Kiosci se postavljaju prema Planu rasporeda kioska. Za postavljanje kioska unutar zaSticene
spomenicke cjeline Omisa potrebno je ishoditi posebne uvjete sluzbe zastite spomenika kulture.

Na svim autobusnim stajaliStima moguce je postavljati nadstres$nice.

Reklamni panoi se mogu postavljati na javno prometnim povr§inama na nacin da ne ugrozavaju kolni
promet i promet pjeSaka, te ne ugrozavaju uvjete koristenja otvorenih povrsina i gradevina.

Reklamni panoi povrsine veé¢e od 6,0 m? ne mogu se postavljati unutar zastiéene spomenicke cjeline
Omisa. Zastita procelja od radova na rekonstrukciji gradevina unutar zasticene spomenicke cjeline
Omisa mora se izvesti bez reklamnog panoa, odnosno na zastithom platnu se omoguéava postava
grafiCkog prikaza procelja koje se rekonstruira.

Omogucava se postava suncobrana i tendi radi zastite od sunca poslovnih prostora, kioska, Stekata,

naprava i sl. Suncobrani i tende koji se postavljaju unutar zasticene spomenicke cjeline OmiSa moraju
biti rijeSene jedinstveno i na temelju prethodnih uvjeta sluzbe zastite spomenika kulture.
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Odreduje se obvezna izrada studije kojom se utvrduju uvjeti za oblikovanje i postavljanje urbane
opreme (reklame, osvjetljenje, nadstreSnice i tende, klupe, koSevi i drugo) za urbano podrugje, a
obvezno za zastiéenu spomenicku cjelinu Omisa.

Clanak 34.

Na gradevnim Cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada. Mjesto
za odlaganje treba biti lako pristupac¢no s javne prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od
izravnoga pogleda s ulice.

Clanak 35.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene mogu se graditi stambene,

stambeno poslovne i poslovne gradevine najvece visine:

- na zaobalnom podruéju: podrum + prizemlje + dva kata + krov, odnosno najvise 10,0 m mjereno
od najnize kote terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- na obalnom podrugju, osim naselja Omi$: podrum + prizemlje + tri kata + krov, odnosno najvise
13,0 m mjereno od najnize kote terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

- u naselju Omi$: podrum + prizemlje + pet katova + krov, odnosno najvise 19,0 m mjereno od
najnize kote terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Najniza kota terena uz gradevinu je niza kota od:
- kote konaéno uredenog terena uz gradevinu;
- kote prirodnog terena uz gradevinu.

Clanak 36.

U slu¢aju kada se neposredno primjenjuju ove odredbe veli¢ina gradevne Eestice, Sirina gradevne
Cestice prema javno prometnoj povrsini, intenzitet izgradenosti gradevne Cestice za gradnju ili
rekonstrukciju gradevina iz prethodnog ¢lanka, unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruéja
naselja, odreduje se prema nacinu izgradnje kako slijedi:

gradevna Cestica za gradnju gradevine

NACIN IZGRADNJE najmanja i i | minimaln | maksimalni | maksimalni
najveca a Sirina | koeficijent koeficijent
povrsina (m) izgradenost | iskoriStenosti
(m?) i kg Ke

gradevina | samostojece 350 — 1.000 13,0 0.3 0.9
visine do | dvoine gradevine 300 - 600 11,0 0.4 1.0
P+2 gradevine u nizu* 200 — 400 8,0 0,4 0,8
gradevina | samostojece 450 —1.000 13.0 0.3 0.9
visine P+3 dvojne gradevine 350 - 600 11,0 0,4 1,0
do P+4

gradevina samostojece 1.000 —1.500 25,0 0,3 1,5
visine aradevine

P45 dvojne gradevine 800 —1.200 20,0 0,4 1,6

*

gradevine u nizu mogu se graditi kao najvise 4 gradevine u nizu i do najvece visine: podrum, prizemlje, kat i krov,
odnosno najvise 7,0 m mjereno od kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine

Iznimno od prethodnog stavka, u zastiéenoj urbanoj cjelini OmiSa i ruralnim cjelinama iz ¢lanka 117.
ovih odredbi, za gradnju novih, zamjenu i rekonstrukciju postoje¢ih gradevina, najveci koeficijent
izgradenosti (ki) moze biti 0,6 a koeficijent iskoristenosti 1,6.

Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, moze se omoguciti prilagodavanje

propisanih uvjeta za gradnju stambenih i pomoénih gradevina kako je odredeno u ¢lanku 39. ovih
odredbi.
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Clanak 37.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja gradevine visine do visine P+2 mogu se graditi
na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne mede a ostale gradevine na udaljenosti od najmanje
H/2 (H je visina gradevine mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine).

Na isti nacin, kao u prethodnom stavku, moraju biti udaljene od granice susjedne gradevne Cestice i
zavrSne gradevine u nizu ili dvojne gradevine sa svoje tri slobodne strane.

Gradevina §to se gradi u nizu, bo¢nim ¢e stranama biti prislonjena na granice susjednih gradevnih
Cestica, a od straznje strane mora biti udaljena od granice susjedne gradevne Cestice najmanje H/2
ali ne manje od 4,5 metra.

Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

U izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja dopusta se dogradnja i nadogradnja gradevina
visine do P+2 i na manjoj udaljenosti od susjedne mede, ali ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da na
tom procelju gradevine prema susjedu, nema otvora.

Na isti nacin, kao u prethodnom stavku, moraju biti udaljene od granice susjedne gradevne Cestice i
zavrSne gradevine u nizu ili dvojne gradevine sa svoje tri slobodne strane.

Otvorom se iz stavka 3. ovog ¢lanka ne smatra se stijena ostakljena neprozirnom staklenom opekom
najvece dimenzije 1,0 x 1,0 m.

Izuzetno, kod rekonstrukcije (nadogradnja) postojec¢ih stambenih gradevina visine do P+2, udaljenost
otvorenog vanjskog stubista od granice gradevne ¢estice moze biti i manja, ali ne manja od 1,0 m.

Udaljenost gradevne Cestici i gradevine od pomorskog dobra je odredena u ¢lanku 22. ovih odredbi.

Clanak 38.

Nove dvojne gradevine ili gradevine u nizu grade se na nacin da se na medi, uz koje se gradevine
prislanjaju, obvezno izvedu zidovi za svaku gradevinu posebno i na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Clanak 39.

Iznimno, od ¢lanka 36. ovih odredbi, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrué¢ja naselja, moze
se omoguciti prilagodavanje propisanih uvjeta za gradnju stambenih i pomoénih gradevina tako da
povrsina gradevne Cestice moze biti do 25% manja, koeficijent izgradenosti kg najvise 0,5, najveca
visina gradevina je podrum + P + 2 + potkrovlje (pri ¢emu se potkrovljem smatra zadnja etaza ispod
kosih krovnih ploha, odnosno najvise 12,5 m mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu
do vijenca gradevine), a udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice najmanje 1,0 m,
uz uvjet da se time ne ugrozava sigurnost prometa, kvaliteta zivota susjeda te da se ispune uvijeti iz
posebnih propisa.

Clanak 40.

Na gradevnoj cestici, uz stambenu gradevinu, mogu se graditi pomoéne gradevine (garaza,

spremiste, ljetna kuhinja, vrtni paviljon), koje funkcionalno sluze stambenoj gradevini:

- u gabaritu osnovne gradevine;

- na gradevnoj Cestici (povezane ili nepovezane s osnovnom gradevinom) na udaljenosti od
najmanje 1,0 m od granice gradevne cCestice;

- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala i bez
otvora prema susjedu.
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Pomoc¢ne gradevine mogu imati najveéu visinu podrum, prizemlje i krov, odnosno najviSe 4,0 m
mjereno od najnize to¢ke konaéno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine i najvecu
povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevnoj Sestici. Ne mogu se
postavljati izmedu glavne gradevine i javno prometne povrSine.

Garaze se grade u gabaritu stambene gradevine a iznimno, kada se garaze grade na kosom terenu,
moze se graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrSini na udaljenosti od
najmanje 3,0 m od vanjskog ruba punog profila ceste i ukoliko se takvom izgradnjom ne ugrozava
sigurnost prometa, ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost
garaze prema drzavnoj ili zupanijskoj cesti je najmanje 10,0 m od vanjskog ruba punog profila ceste.

Kod izvedbe garaze s 'donje’ strane prometne povrSine na kosom terenu, prostor ispod garaze
(umijesto nasipa) moze se koristiti kao pomocéni prostor (spremiste i sl.). U tom slu€aju dopustena je
najveca visina pomoc¢ne gradevine do 5,5 m mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu
do vijenca gradevine.

Garaze nije moguce postavljati na procelju gradevnih ¢estica uz more (prvi red gradevina uz more).

Clanak 41.

Iznimno od ¢lanka 36. ovih odredbi, na pretezito izgradenim i strmim terenima, zbog nemogucnosti
prenamjene dijela glavne gradevine ili nemogucénosti kolnog pristupa glavnoj gradevini, odreduje se
moguénost formiranja zasebne gradevne &estice minimalne povrsine 70 m? za izgradnju garaze ili
uredenje parkiraliSta. Garaza i parkiraliSte na izdvojenoj ¢estici moze biti udaljeno najvise 100 m od
gradevne Cestice sa glavnom gradevinom.

Clanak 42.

Horizontalni i vertikalni gabarit gradevine (novih i rekonstruiranih gradevina), oblikovanje fasada i
kroviSta, te upotrijeblieni gradevni materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i
vrijednostima tradicijske arhitekture.

Krov se oblikuje u skladu sa ¢lankom 32. ovih odredbi. Streha krova moze biti max. 20-25 cm istaknut
od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10 cm.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili skupne moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni &initi
arhitektonsku cjelinu u pogledu visine gradevine, uskladenosti vijenca gradevine, dimenzija i polozaja
otvora, upotrijebljenog materijala, arhitektonskih detalja na procelju i dr.

Obrada procelja prema ulici moze se izvesti u kamenu ili Zbukana uz izvodenje kamenog ili
betonskog oluka s konzolama. Kod fugiranja fasade u kamenu ne smije se isticati fuge, ve¢ ih svijetlo
tonirati. Ne smije se radi imitacije kamena, oblijepiti fasada plo€ama od Skriljaca. Fasade se moraju
odmabh bojati nakon zbukanja i to u svijetlim tonovima.

Prilikom gradnje novih gradevina u gradevinskom podruéju naselja u zonama mjeSovite namjene nije
dopustena gradnja otvorenih vanjskih stepenista.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sliéno moraju se izvesti tako da bitno ne mijenjaju
postojeéu konfiguraciju terena i bez velikih iskopa i potpornih zidova, ne narusSavaju izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.

Izgradnja ograde, potpornih zidova (podzida) i uredenje gradevne Cestice odredeni su u ¢lancima 28.
i 29. ovih odredbi.

Na gradevnoj Cestici potrebno je saCuvati postoje¢e drveée. Podne povrSine dvorista, terasa i staza
na Cestici poplo¢ati kamenom, betonskim kockama i sl. Nad dvoristima ili terasama dopusta se
uredenje odrina i tradicijsko zelenilo.
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Clanak 43.

Na podrucju zasticenih ruralnih cjelina mogu se graditi gradevine do visine P+2 odnosno najvise 10,0

m mjereno od najnize kote terena uz gradevinu do vijenca gradevine, uz postivanje urbane matrice

starih naselja i uz slijedece uvjete:

- gradevna &estica moze biti i manja od propisane ali ne manja od 100 m?

- koeficijent izgradenosti (ki) moze biti najviSe 1,0 a koeficijent iskoristenosti (kis) najvise 3,0

- obvezna je gradnja krova

- procelje gradevine se mora izvesti u kamenu a oblikovanje gradevina mora biti uskladeno sa
tradicijom gradnje u ruralnim cjelinama (oblik i veli¢ina otvora, pokrov, oblikovanje arhitektonskih
detalja i dr.). Nije dopustena obrada procelja lijepljenjem kamenih plo¢a, Skriljevca i sl.

- primjenjuju se odredbe za udaljenosti od mede iz ¢lanka 39. ovih odredbi

- prije izdavanja lokacijske ili gradevne dozvole obvezno je ishoditi posebne uvjete nadlezne
sluzbe zastite spomenika kulture.

Granica podrucja zasti¢enih ruralnih cjelina je prikazana u grafickom dijelu elaborata Prostornog
plana, grafi¢ki prikaz broj 3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, Podruéja posebnih uvjeta
koristenja u mjerilu 1:25000.

2.3 lzgradene strukture izvan naselja

Clanak 44.

Izgradene strukture izvan naselja predstavljaju postojeca i planirana gradevinska podrudja isklju€ive
namjene (gospodarske, ugostiteljsko turisticke i Sportsko rekreacijske namjene) smjestene izvan
naselja, a prikazana su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4.
Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5.000.

Clanak 45.

Izdvojena gradevinska podrucja iskljucive (osnovne) namjene izvan naselja su:
gospodarska namjena:

proizvodna namjena

- proizvodna (12), Tugare

- proizvodna (I12), Gata zapad

- proizvodna (I12), Gata istok

- proizvodna (12), Svinis¢e

- proizvodna (12), Kugice

- proizvodna (I1, 12), Blato n/C, izgradeno
- proizvodna (12), Dolac Donji jug

- proizvodna (12), Dolac Doniji sjever

- proizvodna (12), PutiSi¢i — Srijane

- proizvodna (12), Srijane

- proizvodna (12), Dubrava

poslovna namjena

- poslovna (K1, K2) Nova Sela
- poslovna (K1, K2) Kostanje

- poslovna (K1, K3) Smolonje
- poslovna (K1, K2) Omis

ugostiteljsko turisticka namjena

- hotel (T1), pojedinacna ugostiteljsko turisticCka gradevina (T4), lvadnjak, Lokva Rogoznica
- turisticko naselje (T2), kamp (T3), Plani Rat, Lokva Rogoznica,

- turisticko naselje (T2) Dovanij, Pisak, Slime

- pojedinagna ugostiteljsko turisticka gradevina (T4) Slanica, Podaspilje, izgradeno
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- pojedina¢na ugostiteljsko turisti¢ka gradevina (T4) Radmanove mlinice, Podaspilje, izgradeno

- turisticko naselje (T2) Tugare

- turisticko naselje (T2) Blato n/C

Sportsko rekreacijska namjena:

- §port (R1) Kugice

- §port (R1) Smolonje

- Sport (R1) Podaspilje

- §port (R1) Kostanje

- rekreacija (R2) Lokva Rogoznica

- rekreacija (R2), uz lijevu obalu Cetine, Borak

- rekreacija (R2), uz desnu obalu Cetine, Zaku€ac

- rekreacija (R2), uz lijevu obalu Cetine, Slanica, Podaspilje

- rekreacija (R2), uz lijevu obalu Cetine, Radmanove mlinice, Podaspilje

- rekreacijske povrsine (R3) — kupalista uz rijeku Cetinu: Slime, Podgrade Smolonje, Blato n/C,
Trnbusi, Dolac Donji (Cikotina lada)

Uvjeti smjestaja izgradenih struktura izvan naselja gospodarske namjene propisani su u poglavlju 3.
(Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti) a Sportsko rekreacijske namjene u poglavlju 4. (Uvjeti
smjestaja drustvenih djelatnosti) ovih odredbi.

2.4 Gradnjaizvan granica gradevinskog podrucja
Clanak 46.

Gradevine, sto se u skladu sa Zakonom mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju
se graditi i koristiti na nacin da ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, koristenje drugih objekata te
da ne ugrozavaju vrijednosti €ovjekovog okolisa i krajolika.

Izvan gradevinskog podru¢ja omogucava se gradnja gradevina slijedec¢ih namjena:
. gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti:
a) farme - gospodarsko-stambeni sklopovi;
a) gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi — tovilista;
b) ostale poljoprivredne gospodarske gradevine (staklenici, plastenici, spremista za alat i
dr.)
gradevine za konjicki Sport, pjeSacke i biciklistiCke staze i druge gradevine;
vidikovci i sakralni sadrzaji;
gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina;
groblja;
gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijske, energetske, komunalne itd.);

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti mogu se graditi samo na zaobalnom

podrucju Grada OmiSa i izvan:

- Il zone sanitarne zastite izvorista,

- 300 m od vodotoka,

- osobito vrijednog predjela — prirodni krajobraz,

- zaSticene urbane cjeline OmiSa i zasticene ruralne cjeline Zakucca, zna€ajnog krajobraza
kanjona rijeke Cetine od uSéa da Radmanovih mlinica te spomenika prirode (geomorfoloski)
predio Ruskamen,

- osobito vrijednog obradivog tla.

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti moraju se graditi na temelju prethodnih
uvjeta nadleznog tijela za zastitu voda. Priklju¢ak na komunalne instalacije rjeSava se prema lokalnim
prilikama na nacin da gradevina mora imati vlastiti vodoopskrbu (cisterna), odvodnju (proci§¢avanje
otpadnih voda), i energetski sustav (plinski spremnik, agregator ili dr.). Gradevine se grade sukladno
kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i autohtonog graditeljstva. Podrucja u
kojima nije moguce graditi gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti prikazana su u
grafickom dijelu Prostornog plana, kartografski prikazi broj 1. 'KoriStenje i namjena povrsina', 3.1
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'Podrucja posebnih uvjeta koristenja' i 3.2 'Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju' u mijerilu
1:25.000.

U zasti¢enom obalnom podru€ju mora ne moze se graditi pojedinacna ili viSe gradevina namijenjenih
za vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.) izvan
gradevinskog podrucja, osim za prijavljeno poljopriviedno gospodarstvo i pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga u seljackom domadinstvu s veli€¢inom parcele najmanje 3 ha (kao prizemne
gradevine ukupne povrsine do 200 m? i udaljene najmanje 300 m od obalne crte).

Gradenjem gradevina izvan gradevinskog podruc¢ja ne mogu se formirati naselja, ulice i grupe
gradevnih Cestica.

Gradenje izvan gradevnog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

» ocuva obli¢je terena, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma;

oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na predjele koji
nisu pogodni za rekreaciju;

ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici;

ne promjeni tok ili na drugi nagin ugrozi vodno dobro, potoci i bujice;

osigura sto veca slobodna povrsina ¢estica zemljiSta, a Sto manja povrSina gradevina;

osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavajuce rijesi odvodnja i proc¢iSéavanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na Cestici i odvozom na organizirani i siguran nacin.

(1) Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti
Clanak 47.

Farme - gospodarsko-stambeni sklopovi smatra se funkcionalno povezana grupa gradevina s
pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, prvenstveno namijenjena poljoprivrednoj proizvodnji, to se
izgraduju izvan gradevinskog podrucja naselja. Posjed na kojemu se izgraduje farma ne moze biti
manji od 5.000 m? sa osiguranim pristupom na javno prometnu povrsinu.

U sklopu farme je moguce graditi slijedece gradevine:

- osnovne gospodarske gradevine za potrebe biljne i sto¢arske proizvodnije, prerade i skladistenje
poljoprivrednih proizvoda,

- gospodarske gradevine za potrebe pakiranja poljoprivrednih proizvoda koji se pretezno ili u
cijelosti proizvode na farmi,

- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenika,

- gradevine za pruzanje turistickin usluga u seoskom domacinstvu. Ovi sadrzaji se ne mogu
planirati bez osnovnih sadrzaja farme,

- pomocne gradevine (garaze, spremista poljoprivrednih strojeva, alata i sl.).

PovrSina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se u skladu s tehnologijom
proizvodnje i u skladu s potrebama pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti. Smjestaj gradevina je
potrebno organizirati tako da se grupiraju u jednom dijelu posjeda postivajuéi slijedece uvjete:

- najveca bruto razvijena povrsina svih gradevina iznosi 1.000 m?

- gradevina za stanovanje i sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene za potrebe seoskog
turizma na farmi moze imati najveéu bruto tlocrtnu povrdinu do 100 m? te visinu: podrum,
prizemlje, kat i krov bez nadozida te najvece visine 7 m, mjereno od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Ovi sadrzaji se ne mogu graditi prije gradnje
osnovnih gospodarskih sadrzaja farme.

- za gradnju gospodarskih gradevina na farmi odreduju se slijedeéi uvijeti:

- najveca visina gradevina iznosi P,+P+potkrovlje sa nadozidom (visina nadozida potkrovlja
do 1,0 m), odnosno najviSe 6,0 m omjereno od kote konaéno uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine. Visina gospodarske gradevine moze biti i veéa od
propisane ukoliko to traZi njihova funkcija ili tehnoloSki proces (silos i sl.);

- najmanja udaljenost gospodarskih gradevina od mede iznosi 10,0 m;

- na farmi moraju biti osigurane mjere zastite okoliSa i to posebno u pogledu zastite tla i
zraka.
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Clanak 48.

Gospodarske gradevine za uzgoj stoke i peradi — toviliSta moraju se graditi izvan gradevinskog
podruéja za uzgoj vise od 10 uvjetnih grla za peradarsku proizvodnju i vise od 20 uvjetnih grla za
sto¢arsku proizvodnju. Uvjetnim grlom smatra se grlo tezine 500 kg. Sve vrste stoke i peradi svode se
na uvjetna grla.

Povrsina zemlji$ta za gradevine iz stavka 1. ovog &lanka ne mozZe biti manja od 5.000 m?, a najveca
bruto razvijena povrsina gospodarskih gradevina iznosi 1.000 m® Najveéa visina gradevine je
prizemlje s moguénosc¢u gradnje podruma i tavana, odnosno najvise 6,0 m mjereno od najnize tocke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Udaljenost gradevina od susjedne mede iznosi
H/2, gdje je H visina gradevine do vijenca.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju biti udaljene od gradevinskog podruéja naselja, ovisno o
broju uvjetnih grla:

minimalne udaljenosti od:
Broj uvjetnih grla (m)
gradevinskog drzavne Zupanijske lokalne
podrucja ceste ceste ceste
uz
10 (perad) ili 20(stoka) — gradevinsko
100 podrucje
naselja 50 30 15
101 — 400 50
401 i vise 100

PovrSina i raspored gospodarskih gradevina na farmi utvrduje se lokacijskom dozvolom u skladu s
potrebama tehnologije. Smjestaj gradevina je potrebno organizirati tako da se grupiraju u jednom
dijelu posjeda.

Oblikovanje gradevina na farmi mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom, a posebno:

- slieme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine;

- krov dvostre$an nagiba do 30°

- temelj prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti vi§i od 60
cm od kote uredenog terena uz gradevinu na vise dijelu terena;

- vanjski prostor uz gradevinu hortikulturno oblikovati.

Clanak 49.

Ostale poljoprivredne gospodarske gradevine
Na poljoprivrednom zemlji$tu najmanje povrsine 2000 m? omoguéava se gradnja spremista za alat.

Spremiste za alat moze se graditi kao prizemnica najvecée tlocrtne bruto povrsine do 20 m?. Slieme
krova mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama terena.

Postoje¢a spremista za alat izgradena na zemlji§tu manje povrSine od povrSine odredene u stavku 1.
ovog ¢lanka, ne mogu povecavati tlocrtnu povrsinu.

Spremiste za alat mora biti gradeno na nacin da:

- bude smjestena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista,

- treba koristiti lokalne materijale (kamen) i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju,
- visina do vijenca ne moze biti viSa od 2,40 m,

Spremista za alat ne mogu se graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljistu (poljima) i u
zasticenom obalnom podrucju mora i ne smiju se prikljucivati na elektroopskrbnu mrezu.
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Staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca i cvije¢a postavljaju se na udaljenosti od najmanje 2,0 m
od mede i ne mogu se graditi u zasticenom obalnom podrucju mora.

Clanak 50.

Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju
poljoprivredne gospodarske gradevine ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Oblikovanje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom, a posebno:

« tlocrt gradevine izduzen a sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine,

«  krov dvostre$an, moguci zabatni krovni trokut, nagiba do 30°,

Vanjski prostor uz gradevine oblikovati ozelenjivanjem i sadnjom drvoreda prema stambenom naselju
i javnim cestama.

(2) Gradevine za konji¢ki Sport, pjeSacke i biciklisticke staze i druge gradevine
Clanak 51.

Gradevine za konji¢ki Sport planiraju se na podru¢ju Srednjih i Gornjih Poljica. Sklop moze sadrzavati
Stale, prostor za opremu i spremista te manji ugostiteljski sadrzaj bez sadrzaja smjestaja na parceli
veli¢ine najmanje 5.000 m®. Gradevine za konjicki $port trebaju tvoriti fizicku i oblikovnu cjelinu.
Najveca visina gradevina je prizemlje i kosi krov, odnosno najvise 4,5 m od najnize kote konacno
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Nagib krovista od 20 — 35° a pokrov kupa
kanalica ili ravni crijep. Na kompleksu je moguée uredivati otvoreni prostor, staze, parkiraliste, zelene
povrsine i sl. Priklju¢ak na komunalne instalacije rijeSava se prema lokalnim prilikama.

Omogucava se gradnja pjeSackih staza i putova. Uz obalu je obvezno uredenje pjeSacke Setnice
(lungo mare), minimalne Sirine 2,0 m. Na terenima s povoljnim uvjetima omogucava se uredenje
biciklistickih staza.

Na podrucju Grada OmiSa nije dopustena gradnja novih lovackih domova. Dopusta se rekonstrukcija
postojeéih domova i to nadogradnjom kata i dogradnjom do najvise 50 m?.

(3) Vidikovci i sakralni sadrZaji

Clanak 52.

Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom odredeni su vidikovci i oznaceni kao tocke
i potezi znaajni za panoramske vrijednosti krajobraza. Vidikovci se mogu opremati kao uredena
odmorista bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjeSackim putem. Moguce je postavljati klupe i opremu
za boravak posjetitelja bez gradnje gradevina.

Omogucava se uredenje svetiSta sv.Leopolda Mandi¢a na podrucju Zakucca. Uredenje svetista
provodi se na temelju idejnog rieSenja i posebnih uvjeta nadlezne sluzbe zastite prirode i spomenika
kulture.

Staro selo Zakucac ureduje se kao eko etno selo uz ocuvanje tradicijskih vrijednosti sela i sklopova.
Dopustena je samo rekonstrukcija postojecih gradevina i gradnja potrebne infrastrukture na temelju
prethodnih uvjeta sluzbe zastite spomenika kulture.

Na brdu Gradac juzno od Gata omogucava se uredenje kriznog puta.

4) Gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina
Clanak 53.

Prostornim planom odredene su zone eksploatacije mineralnih sirovina (arhitektonsko gradevni i
tehnicki gradevni kamen) na podrucju naselja Donji Dolac, PutiSi¢i i Srijane. Eksploatacija mineralnih
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sirovina (eksploatacijska polja) je odredena u skladu s kriterijima odredenim u Prostornom planu
Splitsko dalmatinske zupanije.

Odredeno je zatvaranje postojec¢ih eksploatacijskih polja, kamenoloma: 'Zeleni Jadran' Srijane -
PutiSi¢ci i Dolac Donji. Nakon kona¢ne sanacije za kamenolom je odredena nova namjena
(gospodarska — proizvodna, pretezito zanatska 12) uz obveznu izradu urbanisti¢kog plana uredenja.

Radi blizine autoceste zatvara se i sanira postojece eksploatacijsko polje (kamenolom tehni¢kog
gradevnog kamena) RoSci - 'Pezelji' (Donji Dolac, povrSine 4,0 ha). S obzirom na polozaj i
mogucnosti pristupa pogodno je za koristenje prilikom gradnje autoceste (koriStenje kao pozajmiste
za izradu donjeg stroja, zidova te betonskih dijelova autoceste). Nakon izgradnje, odnosno pustanja u
promet autoceste ovo eksploatacijsko polje treba sanirati i zatvoriti.

U planskom razdoblju odredena su slijede¢a eksploatacijska polja ukrasnog (pilienog) kamena s
maksimalnom povrSinom:

Dolac Doniji

'Osoj Omis (Osoje), povrsina 25,4 ha,

'Dolit zapad', povrSina 21,4 ha

'Dolit Makram' (Dolit Markam), povrSina 5,7 ha
'Dolit Dolac Doniji', povrSina 16,0 ha

'Dolit Dolac Donji', Omi§, povrSina 33,5 ha
'Okrugljice’, povrSina 22,4 ha

'Dolit Slave', povrsina 5,0 ha

Dolac Donji, Mosor

« 'Mosor Makram' (Mosor Markam), povrsina 12,9 ha
« 'Mosor' Omi§, povrsina 14,0 ha

.....

.....

« 'Mosor Slave' u PutiSi¢ima (manjim dijelom na podrucju naselja Donji Dolac), povrsina 15,0 ha

Propisuje se obvezna sanacija eksploatacijskih polja ukrasnog (pilienog) kamena iz prednjeg stavka
koja mora biti dovrSena do konca eksploatacije.

Eksploatacijska polja mineralnih sirovina (ukrasni piljeni kamen) prikazana su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. 'Koristenje i namjena povrsina’ u mjerilu
1:25.000.

Clanak 54.

Unutar eksploatacijskog polja mogu se graditi gradevine i postavljati postrojenja i oprema za
eksploataciju kamena, gradevine za preradu i obradu kamena (kamenoklesarske radionice, pilane
kamena).

Poslovne i proizvodne gradevine i postrojenja unutar eksploatacijskog polja prikljuéuju se na
prometnu i komunalnu infrastrukturu u skladu s ovim odredbama, osim gradevina koje su udaljene od
naselja i za koje je moguc¢e komunalnu infrastrukturu rjeSavati autonomno (vodospremnici, agregati i
sl.), prema posebnim propisima i tehnic¢kim normativima.

Poslovne i proizvodne gradevine za preradu i obradu kamena, gradevine u funkciji eksploatacije
kamena te betonare mogu se graditi kao ¢vrste gradevine ili kao montazne gradevine.

Eksploatacijsko polje unutra kojega se obavlja eksploatacija kamena, odlaze jalovina i smjestaju
gradevine za obradu kamena mora se ograditi zi€anom ogradom do visine 2,5 m. Ograda ne smije
biti izvedena od bodljikave Zice.

Uredenje prostora za eksploataciju mineralnih sirovina (otvaranje kamenoloma, izgradnja pogona za
obradu kamena u eksploatacijskom polju moze se odobriti na temelju idejnog rjeSenja i provedenog
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postupka procjene utjecaja na okoli§, ukoliko je taj postupak obvezan za tu vrstu gradevina. Idejnim
rjeSenjem mora biti odredeno slijedece:

« Veli¢ina i nacgin gradnje gradevina s prate¢im sadrzajima;

Nacin korisStenja gradevina;

Prilaz gradevinama;

Opskrba vodom i elektriénom energijom;

Nacin odvodnje i proc¢iSéavanja otpadnih voda, te odlaganje krutog otpada;

Smijestaj prostorije za boravak ljudi (ukoliko se predvida);

Uredenje zastitnih povrsina;

« Mijere zastite okoliSa, posebno zastita od buke, prasine, nacin miniranja i druge mjere.

Tijekom eksploatacije nuzno je provoditi moguc¢e mijere sanacije kamenoloma. Nakon prestanka
eksploatacije, istraznih radova i zatvaranja pogona za obradu kamena potrebno je u cijelosti dovrsiti
sanaciju podrucja oblikovanjem podrucja, bioloskim radovima i drugim zahvatima.

Za kamenolome za koje se planira prenamjena eksploatacijskog polja u gradevinsko podrucje -
gospodarska namjena 12 (kamenolom 'Zeleni Jadran' Srijane PutiSi¢i i Dolac Donji) sanaciju je
potrebno izvrsiti kroz daljnju eksploataciju prema programu, odnosno i projektu sanacije, na nacin
koji omoguc¢ava buduc¢e koriStenje zone za planiranu namjenu (dovodenje terena u razinu
prometnice).

(5) Groblja
Clanak 55.

Gradnja novog groblja i proSirenja postojec¢ih vrSe se sukladno vazec¢im propisima i Prostornom
planu. PovrSine postojeéih groblja kao i povrSine za Sirenje groblja odredene su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. Granice gradevinskog podruc¢ja u mijerilu
1:5.000.

Groblja se nalaze unutar gradevinskog podrucja naselja ili izvan gradevinskog podrucja. Odredena je
gradnja novog groblja u Kostanjama te Sirenje ve¢eg broj postojec¢ih groblja. Prostornim planom
odredeno je Sirenje i opremanje groblja u slijede¢im naseljima: Omi$, Pisak, Naklice, Zakuéac,
Svinisc¢e, Kuci¢e, Slime, Zvecanje, Dubrava, Donji Dolac (spomen groblje), Srijane, Podgrade, Blato
n/C i Nova Sela.

Do groblja se mora osigurati kolna prometnica a uz groblje je potrebno osigurati odgovarajuce
parkiraliSte. Prilikom gradnje novog groblja ili proSirenja postoje¢eg potrebno je osigurati minimalno
30% uredenog zelenila. Osim grobnih mjesta, unutar groblja mogu biti smjeSteni prizemni prateci
sadrzaji (kapelica, mrtvaénica, cvjecarnica i sl.). Groblje mora biti ogradeno ogradom od kamena ili
zelene ograda u kombinaciji s kamenom ili metalom.

Za gradnju novog groblje, odnosno proSirenje postoje¢eg groblja za vise od 20% postojeée povrsine
obvezna je izrada detaljnog plana uredenja.

(6) Gradevine infrastrukture
Clanak 56.

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina gradevina infrastrukture (prometne, telekomunikacijske,
energetske, komunalne i dr.) sadrzani su u tocki 5. ovih odredbi.

PovrSina infrastrukturnin sustava odredena je za znacajnije infrastrukturne zahvate drzavnog i
Zupanijskog znac¢aja a obuhvaca:

- MHE Prancevici

- zahvati u sklopu HE Zakucac

- TS Kraljevac

- stupove mobilne telefonije.
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Nove stupove mobilne telefonije mora koristiti viSe korisnika. Stupovi mobilne telefonije ne mogu biti
smjeStena u blizini stambenih gradevina i spomenika kulture, unutar znagajnog krajobraza rijeke
Cetine te ne smiju ugrozavati vrijednosti krajobraza a grade se sukladno ¢lanku 97. ovih odrebi.

3. UVJETI SMJUESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 57.

Gospodarski sadrzaji, njihove gradevine i uredaji grade se prema posebnim propisima, pravilima
struke i ovim odredbama.

Prostornim planom su osigurani prostorni uvjeti za smjestaj gospodarskih djelatnosti:
. u gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena);
. u gradevinskom podrucju naselja (zone isklju¢ive namjene);
. u izdvojenom gradevinskom podrucju, izvan naselja;

3.1  Gospodarske djelatnosti u gradevinskom podrucju naselja mjeSovite namjene
Clanak 58.

U gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita i isklju€iva namjena), mogu se graditi i rekonstruirati:
» gospodarske proizvodne, pretezito zanatske gradevine,

» ugostiteljsko-turistiCke gradevine,

» poslovne gradevine (pretezito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno servisne).

Gradevna Cestica za gradnju novih i rekonstrukciju postoje¢ih manjih proizvodnih, pretezito zanatskih

gradevina u gradevinskom podrucju naselja, mora zadovoljavati slijedece uvjete:

. Veliéinazgradevne gestice za gradnju nove gradevine ne mozZe biti manja od 800 m?, niti ve¢a od
5.000 m*,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kiq iznosi najvise 0,3 i najmanje 0,1, a najveci koeficijent
iskoriStenosti kis 1,8,

» Najvecéa dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov — Po+P+1+K, odnosno 9,0 m,
mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali
ne manja od 3,0 metra,

« Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

« Na gradevnoj Cestici treba osigurati tampon zelenila najmanje Sirine 4,0 metara prema gradevnim
Cesticama na kojima je izgradena stambena gradevina,

« Gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj €estici prema ¢€lanku 97. ovih odredbi.

Gradevne Cestice za gradnju nove i rekonstrukciju postoje¢e poslovne gradevine (pretezito usluzne,
pretezito trgovacke i komunalno servisne), moraju zadovoljavati uvjete propisane za gradnju
ugostiteljsko-turisticke gradevine u gradevinskom podrucju naselja, osim slijedecih uvjeta:

= Veli¢ina gradevne &estice za gradnju nove gradevine ne mozZe biti manja od 400 m? u obalnim
naseljima i 200 m? u zaobalnim naseljima, osim za komunalnu gradevinu koje moze biti manja u
skladu sa potrebom izgradnje,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki, iznosi najvise 0,4, a koeficijent iskoriStenosti ki
najvise 1,6,

« Najveca visina gradevine je podrum, prizemlje, tri kata i krov - PO+P+3+K , odnosno najvise 13,0
m mijereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), a
izuzetno ta udaljenost moze biti i manja u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja, ali ne manje
od 2,0 m,
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« Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

» Gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrsinu,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici u skladu sa ¢lankom 97. ovih
odredbi.

Gradevna Cestica za gradnju nove i rekonstrukciju postoje¢e ugostiteljsko-turisticke gradevine, mora

zadovoljavati slijedece uvjete:

= Veligina gradevne &estice za gradnju nove gradevine ne moze biti manja od 1.000 m?,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki, iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoriStenosti ki
najvise 1,2,

« Najveca visina gradevine je podrum, prizemlje, tri kata i krov - PO+P+3+K , odnosno najvise 13,0
m mijereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine ne), ali
ne manja od 5,0 metara. Udaljenost gradevine od javno prometne povrSine ne moze biti manja
od 10,0 m,

« Najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

« Gradevne CGestice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj €estici u skladu sa ¢lankom 82. ovih
odredbi,

« Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za hotele i druge pojedinaéne smjestajne gradevine 2 kreveta = 1 SJ.

U gradevinskom podrucju naselja (mjeSovita namjena), moze se graditi pojedinacna gradevina
ugostiteljsko turisticke namjene (hotel, pansion) kapaciteta do 80 kreveta.

Nadogradnju legalnih postojec¢ih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka je moguée izvesti unutar
postojec¢eg horizontalnog gabarita gradevine i najviSe do visine odredene za novu gradnju i u slu¢aju
kad nisu ispunjeni uvjeti odredeni za novu gradnju (veliCina gradevne Cestice, ki, kis, udaljenost od
granice gradevne Cestice). Dogradnja tih gradevina je moguéa uz postivanje udaljenosti dogradenog
dijela od najmanje H/2 do mede, osim prema javno prometnoj povrsini (H je visina gradevine mjereno
od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu dio vijenca gradevine).

Iznimno, visina gradevina gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar gradevinskog podrucja
mjeSovite namjene naselja Omi§ moze biti ve¢a od propisane u ovom ¢lanku ali ne veéa od P+5 a
odredit ¢e se u UrbanistiCkom planu uredenja Omisa.

3.2 Gospodarske djelatnosti u gradevinskom podrucju naselja (zone iskljucive
namjene)

Clanak 59.

Gospodarski sadrzaji proizvodni — pretezito industrijski 11, mogu se graditi u postoje¢oj zoni iskljucive
namjene Lisi¢ine Omi$ na temelju urbanistiCkog plana uredenja Omi§. Do donoSenja urbanistickog
plana uredenja omoguéava se rekonstrukcija postoje¢eg pogona trikotaze 'Galeb' (dogradnja i
nadogradnja, zamjena postojec¢ih gradevina i gradnja pratec¢ih sadrzaja — trgovacki i dr.). Omogucéava
se rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina, gradnja pratecih sadrzaja (trgovackih i sl.). Dopusta
se rekonstrukcija gradevina unutar zone isklju¢ive namjene I1 Lisi¢ine 'Galeb' na nacin da se
omogucava dogradnja postojec¢ih gradevina do 30% bruto tlocrtne povrSine postojec¢e proizvodne
gradevine te nadogradnja iste do visine P+2. Gradevina se mora udaljiti najmanje 5,0 m od granice
susjedne mede.

Gospodarski sadrzaji proizvodni — pretezito industrijski i pretezito zanatski (11, 12) smjeSteni su u

Zakuécu (Vurnaza). To je izgradena zona unutar koje je moguéa rekonstrukcija postojecéih gradevina i
gradnja novih gradevina u skladu s tehnologijom, vodeéi raduna o za$titi okoliSa i vrijednosti
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krajobraza. Unutar ove zone omogucéava se gradnja transfer stanice i gradnja reciklaznog dvorista
(moguca lokacija poduzeca 'Peovica').

Gospodarski sadrzaji proizvodni — pretezito zanatski 12, planirani su u zoni iskljuc¢ive namjene unutar
gradevinskog podruc¢ja naselja Slime. U toj zoni omoguéava se gradnja pogona za preradu
poljoprivrednih proizvoda, skladista, trgovine, manjih proizvodnih pogona bez Stetnog utjecaja na
okoli§, prometnih i komunalnih gradevina i instalacija te drugih pratec¢ih sadrzaja koji su kompatibilni
0SNovNoj namjeni zone.

Gospodarske gradevine iz stavka 2. i 3. ove toCke grade se prema slijede¢im uvjetima:

» Veli¢ina gradevne &estice ne moze biti manja od 800 m?,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najviSe 0,3 i najmanje 0,1,

» Koeficijent iskoristenosti ks iznosi najvise 1,2,

« Najveéa dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov — PO+P+1+K, odnosno 8,0
m, mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali
ne manja od 3,0 metra,

« Najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

» Gradevna Gestica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema ¢lanku 97. ovih odredbi.

Clanak 60.

Poslovna zona — pretezito usluzna (K1) planirana je unutar gradevinskog podrucja naselja Slime. U
toj zoni omogucava se gradnja pogona za preradu poljoprivrednih proizvoda, skladista, trgovine,
manjih proizvodnih pogona bez Stetnog utjecaja na okoli§, prometnih i komunalnih gradevina i
instalacija te drugih pratecih sadrzaja koji su kompatibilni osnovnoj namjeni zone.

Gospodarski sadrzaji poslovni — pretezito usluzni, pretezito trgovacki (K1, K2), planirani su u zonama
isklju¢ive namjene unutar gradevinskog podrucja naselja Stani¢i, Lokva Rogoznica, Mimice, Marusici
i Pisak. U tim zonama omogucava se gradnja uljara i drugih pogona za preradu poljoprivrednih
proizvoda, skladista, trgovine, manijih proizvodnih pogona bez Stetnog utjecaja na okoli§, prometnih i
komunalnih gradevina i instalacija te drugih prate¢ih sadrzaja koji su kompatibilni osnovnoj namjeni
Zone.

Postoje¢a gradevina moze se rekonstruirati i koristiti za planirane sadrzaje. Uredenje zona iz ovog

¢lanka te gradnja novih gradevina vrsi se prema slijedeéim uvjetima:

. Veligina gradevne &estice ne moze biti manja od 600 m?,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvise 0,4 i najmanje 0,1,

« Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, dva kat i krov - PO+P+2+K, odnosno
10,0 m, mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine), ali
ne manja od 3,0 metra,

« Najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

» Gradevna Gestica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema ¢lanku 97. ovih odredbi.

Detaljniji uvjeti uredenja poslovnih gospodarskih zona u obalnim naseljima Omi$, Stani¢i, Celina,
Lokva Rogoznica, Mimice, Marusiéi i Pisak propisat ¢e se obveznim urbanistickim planom uredenja.

Zone (iskljuCive) ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja planirane su u
obalnim naseljima (Omis$, Zakucac, Stanic¢i, Celina, Lokva Rogoznica i Mimice) te u Blatu n/C:
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max. izgradenost zone

Naselje povrsina kapacitet : . . :
lokacija, (ha) (kreveta) | 'qors g{%go sl
vrsta smjestaja
OMIS:
Ribnjak, kamp (T3) 6,0 1.500 +
Ribnjak, hotel (T1) 1,2 144 +
Punta, hotel Plaza (T1) 0,8 100 +
Punta, hotel Galeb (T1) 3,1 370 +
Lisi¢ine, hotel, kamp (T1, T3) 1,0 150 +
Brzet , hotel (T1) 2,1 250 +
Garma, hotel (T1) 8,5 1.000 +
Garma - Ravnice, hotel, turisti¢ko naselje (T1, T2) 9,9 1.180 +
ZAKUCAC:
Zaku€ac, kamp (T3) 0,6 70 +
STANICI:
Mala luka, hotel, turisticko naselje (T1, T2) 3,1 650 +
Mala luka - Rat, turisticko naselje (T2) 8,5 1.000 +
CELINA — LOKVA ROGOZNICA:
Ruskamen, hotel (T1) 9,2 1.200 +
MIMICE:
hotel (T1) 0,2 80 +
UKUPNO ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA 54,2 7.694
BLATO n/C:
hotel (T1) 0,8 100 +
SVEUKUPNO GRAD OMIS 55,0 7.794

Clanak 61.

Unutar naselja Omi$ su postojeée ugostiteljsko — turisticke zone: kamp Ribnjak, hotel Plaza na Punti,
hotel Brzet te Lisi€ine (T1, T3). Postoje¢e gradevine se mogu rekonstruirati i zamjenjivati, graditi nove
gradevine te uredivati zone radi podizanja kategorije i kvalitete turisticke ponude. Detaljni uvjeti
uredenja postojeéih ugostiteljsko turistickin zona propisat ¢e se Urbanistickim planom uredenja
Omisa. Do donoSenja Urbanistickog plana primjenjuju se detaljni planovi uredenja u dijelovima koji su
u skladu s Prostornim planom i Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora
('Narodne novine', broj 128/04.).

Uredenje kampa Ribnjak se planira prema slijede¢im uvjetima:

Maksimalni kapacitet zone je 1.500 kreveta a proracunski broj kreveta, smjestajnih jedinica (SJ),
za kamp se odreduje kamp 3 kreveta = 1 SJ.

Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5 metra,

Najmanije 40 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

Gradevne cCestice moraju imati osiguran pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika od 5,5 m,

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici u skladu sa ¢lankom 97. ovih
odredbi,

U kampu se smjestajne jedinice ne mogu povezati sa tlom na ¢vrsti nacin.

Uredenje hotela 'Plaza’ na Punti se planira prema slijede¢im uvjetima:

izgraden gradski hotel 'Plaza se moze rekonstruirati, sukladno posebnom propisu, radi
kvalitativne i kvantitativhe dopune postojecih sadrzaja,

Ukupni kapacitet hotela je 100 kreveta,

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 0,5,

Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestica najvise 1,7,

najveca visina gradevina je P+3, odnosno visina gradevine je najviSe 15 m, mjereno od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,
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novi dijelovi gradevine ne mogu biti udaljeni manje od H/2 (H — visina gradevine od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine) od mede, ali ne manje od 3 m,

gradevna Cestice mora imati osiguran pristup na javno-prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika
55m

parkiraliste rijesSiti u skladu s ¢lankom 97. ovih odredbi,

odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem otpadnih
voda,

proracunski broj kreveta za hotel je 2 kreveta = 1 SJ.

Uredenje hotela 'Brzet' se planira prema slijede¢im uvjetima:

Izgradena ugostiteljsko-turisticka zona Brzet ukupne povrSine 2,1 ha, predvida se za uredenje
hotela — T1, ukupnog kapaciteta 250 kreveta,

Unutar zone se planira rekonstrukcija i zamjena postojecih te izgradnja novih ugostiteljsko-
turisti¢kih sadrzaja sukladno posebnom propisu,

Daljnjim uredenjem ugostiteljsko-turisticke zone Brzet, osim njene kvalitativne i kvantitativhe
dopune te uklapanje u okoli§, potrebno je osigurati kvalitetno povezivanje s ostalim gradskim
sadrzajima, izgradnju obalne Setnice (lungo-mare) te uredenje postojece javne plaze,

Najvedi koeficijent izgradenosti nove gradevne Cestice 0,3,

Najveci koeficijent iskoriStenosti nove gradevne cestice 1,2,

Najveca visina gradevina je P+3, odnosno visina gradevine je najviS§e 14 m, mjereno od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

Sve gradevine mogu imati podzemne etaze (podrum),

Novi dijelovi gradevine ne mogu biti udaljeni manje od H/2 od mede, ali ne manje od 3 m (H —
visina gradevine od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine),

Najmanje 40% povrsine nove gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrSina,

Nove gradevne Cestice moraju imati neposredan pristup na javno-prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika 5.5 m

Parkiraliste rijeSiti u skladu s ¢lankom 97. odredbi,

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem otpadnih
voda,

Proracunski broj kreveta za hotel je 2 kreveta = 1 SJ.

Uredenje ugostiteljsko turisticke zone Lisi€ine se planira prema slijede¢im uvjetima:

Povrsina zone je 1,0 ha, predvida se za uredenje hotela — T1 i kampa T-3, ukupnog kapaciteta
150 kreveta,

Unutar zone se planira rekonstrukcija i zamjena postojecih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja
sukladno posebnom propisu,

Hotel je predviden u jugoisto¢nom i sjevernom dijelu zone ukupnog kapaciteta oko 80 lezaja dok
je kamp predviden u sredi$njem dijelu zone kapaciteta oko 70 lezaja,

Daljnjim uredenjem ugostiteljsko-turistiCke zone Lisi¢ina, osim njene kvalitativne i kvantitativhe
dopune te uklapanje u okoli§, potrebno je osigurati kvalitetno povezivanje s ostalim gradskim
sadrzajima. Planira se uredenje desne obale rijeke Cetine - nastavak obalne Setnice, pristan za
plovila i sl.,

Za postoje¢u izgradnju (izgradene gradevine i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji) se zadrzava
koeficijent izgradenosti, iskoriStenosti, odnosno udaljenost od granica gradevinskih Cestica, dok
se za nova gradnju odreduju slijedeéi uvijeti:

Gradevne cestice moraju imati osiguran pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5.5 m

Parkiraliste rijeSiti u skladu s ¢lankom 97. odredbi,

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociSéavanjem,
Proracunski broj kreveta smjestajnih jedinica za hotel je 2 kreveta = 1 SJ, a za kamp je 3 kreveta
=1SJ.

Clanak 62.

Neizgradena ugostiteljsko turisticka zona Ribnjak Omi$, povrSine 1,2 ha, ureduje se prema
slijede¢im uvjetima:
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Planira se gradnja hotela najvec¢eg kapaciteta 144 kreveta odredena je za gradnju hotela (T1).

Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,3,

Najveci koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice je 0,8,

Najveca visina gradevina je P+3, odnosno visina gradevine je najvise 14,0 m, mjereno od najnize

kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

» Gradevine mogu biti udaljene najmanje H/2 od mede, ali ne manje od 5,0 m (H - visina
gradevine od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine),

« Najmanje 40% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrSina,

« Gradevinske Cestice moraju imati neposredan pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m

« ParkiraliSte rijesiti u skladu s ¢lankom 97. odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

» Proracunski broj kreveta smjestajnih jedinica za hotel je 2 kreveta = 1 SJ.

U sklopu zone se predvida i uredenje luke nauti¢kog turizma - marina Ribnjak. Luka nautickog
turizma — marina Ribnjak smjeStena na desnoj obali uSéa Cetine ima kapacitet 195 vezova. Vezom
se smatra vez za plovilo standardne duzine 12,0 m, a plovilo je ekvivalent jedne smjestajne jedinice
od 3 kreveta. U marini je moguce planirati ugostiteljske, trgovacke, usluzne i Sportsko rekreacijske
sadrzaje u gradevinama visine do P+1+potkrovlje, odnosno 9,5 m mjereno od mjerodavne kote do
vijenca gradevine. Koeficijent izgradenosti ki; moze biti 0,1 a koeficijent iskoriStenosti ki 0,28. Na
gradevnoj Cestici je potrebno osigurati parkiraliSte u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi.

Clanak 63.

Neizgradena ugostiteljsko-turisticka zona Punta, hotel 'Galeb' ukupne povrSine 3,1 ha, planirana
je za izgradnju hotela — T1, prema posebnom propisu, ukupnog kapaciteta 370 lezaja.

Osim gradnje hotela, planira se gradnja i uredenje prate¢ih sadrzaja (sportsko-rekreacijski,

ugostiteljski, zelene povrSine, djecja igralista, parkiraliSne povrsine i sl.) uz kvalitetno povezivanije s

ostalim gradskim sadrzajima te izgradnju obalne Setnice (lungo-mare), prema slijede¢im uvjetima:

« Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,3,

« Najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice je 0,8,

« Najveca visina gradevina je P+3, odnosno visina gradevine je najvise 14 m, mjereno od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Gradevine mogu biti udaljene najmanje H/2 od mede, ali ne manje od 5 m (H — visina gradevine
od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine),

« U zoni je potrebno osigurati najmanje jedan javni (pjesacki) pristup do mora,

« Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina,

« Gradevne Cestice moraju imati osiguran pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5.5 m

« Parkiraliste rijesiti u skladu s ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

« Proracunski broj kreveta smjestajnih jedinica za hotel je 2 kreveta = 1 SJ.

Clanak 64.

Neizgradena ugostiteljsko-turisticka zona Garma ukupne povrS§ine 8,5 ha, predvida se za

izgradnju hotela — T1, u skladu s posebnim propisom, ukupnog kapaciteta 1000 kreveta. Uredenjem

ugostiteljsko-turisticke zone Garma, potrebno je osigurati njeno kvalitetno povezivanje s ostalim

gradskim sadrzajima, zastitu prirodnih vrijednosti, posebno visokog zelenila, izgradnju obalne Setnice

(lungo-mare) te uredenje postojeéih plaza. Uredenje ugostiteljsko-turisticke zone Garma provodi se

prema slijede¢im uvjetima:

« Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

» Smjestajna gradevina sa pripadaju¢im zemljiStem mora se planirati izvan postojec¢ih javnih
povrsina uz obalu,
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» Vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

« Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne ¢Eestice 0,3,

« Najvedi koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice 0,8,

« Najveca visina gradevina je P+3, odnosno visina gradevine je najvise 14 m, mjereno od najnize
kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

» Gradevine mogu biti udaljene najmanje H/2 od mede, ali ne manje od 5 m (H — visina gradevine

od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine),

Sve gradevine mogu imati podzemne etaze (podrum),

Unutar zone je potrebno osigurati najmanje jedan javni (pjeSacki) pristup do mora,

Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina,

Gradevne cCestice moraju imati osiguran pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine

kolnika 5.5 m

Parkiraliste rijesiti u skladu s ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

» Proracunski broj kreveta smjestajnih jedinica za hotel je 2 kreveta = 1 SJ.

Detaljni uvjeti uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Garma propisat ¢e se Urbanistickim planom
uredenja OmiSa. Do donoSenja Urbanistickog plana primjenjuju se detaljni planovi uredenja u
dijelovima koji su u skladu s Prostornim planom i Uredbom o uredenju i zastiti zastiéenog obalnog
podrucja mora, 'Narodne novine', broj 128/04.

Clanak 65.

Neizgradena ugostiteljsko-turisticka zona Garma — Ravnice ukupne povrSine 9,9 ha,
namijenjena je za izgradnju hotela — T1 i turistickog naselja T2, u skladu s posebnim propisom a
ukupnog kapaciteta 1.180 kreveta. Hoteli se predvidaju u juznom i jugoistoénom dijelu zone
kapaciteta oko 600 kreveta, dok se turisticko naselje predvida u sjevernom i sjeverozapadnom dijelu
zone kapaciteta oko 580 kreveta. Obuhvat ukljuCuje i intervencije u akvatoriju za uredenje luke
nautickog turizma.

Postoje¢i sklop 'Muniti¢i' se zadrzava u izvornom obliku s mogu¢nod¢u rekonstrukcije zate€enih
gradevina u skladu s odredbama plana. Omoguc¢ava se namjena sklopa stanovanje s poslovnim
sadrzajima.

Daljnje planiranje turisticke zone treba osigurati uklapanje u okoli§ kroz izbjegavanje izgradnje na
vizualno eksponiranim lokalitetima, ¢uvanje kvalitetnih elemenata prirodnog okolisa posebno visokog
zelenila i obalnog ruba (osiguranje duzobalne Setnice "lungo mare" bez kolnog prometa osim
interventnog), odgovarajuca rieSenja infrastrukture (zbrinjavanje otpada i otpadnih voda).

Obvezna je istovremena gradnja pratec¢ih sadrzaja — restorana i drugih ugostiteljskih i sportskih
sadrzaja, te plaznih gradevina (garderobe, rekviziti, ugostiteljski sadrzaj), pogona za odrzavanje,
odgovarajuceg parkiralita i uredenih zelenih povrsina.

Detaljno planiranje uredenja ove ugostiteljsko turisticke zone vrsi se prema slijedeéim uvjetima:

« Nove smjestajne gradevine te gradevine prateéih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

« Nove smijesStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

« Smjestajna gradevina sa pripadaju¢im zemljiStem mora se planirati izvan postojecih javnih
povrsina uz obalu,

« Vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

« U zoni je potrebno osigurati najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najviSe 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis 0,8,

» Najveca visina hotela iznosi podrum + prizemlje + 4 kata + krov, odnosno najvise 18,0 m mjereno
od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,
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» Najveca visina gradevina turistickog naselja i pojedinacne gradevine podrum + prizemlje + dva
kata + krov, odnosno najvise 11,0 m mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5 metra,

« Najmanje 40 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

« Gradevne cestice moraju imati neposredan pristup na javno-prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnika 5.5 m

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem,

» Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za hotele i druge pojedinacne smjestajne gradevine 2 kreveta = 1 SJ, za turisticko naselje 3
kreveta = 1 SJ.

Luka nauti¢kog turizma — marina Garma ima kapaciteta od 140 vezova, u skladu s posebnim
propisom. Vezom se smatra vez za plovilo standardne duzine 12,0 m, a plovilo je ekvivalent jedne
smjestajne jedinice od 3 kreveta. U marini je moguce planirati ugostiteljske, trgovacke, usluzne i
Sportsko rekreacijske sadrzaje u gradevinama cija visina i oblikovanje mora biti uskladeno sa
visinama ugostiteljsko turisticke zone. Uz obalu je potrebno osigurati javnu pjeSacku (kolnu) povrsinu
lungomare. Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati parkiraliSte u skladu sa ¢lankom 97. ovih
odredbi.

Detaljni uvjeti uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Garma-Ravnice propisat ¢e se Urbanisti¢kim
planom uredenja Garma-Ravnice.

Clanak 66.

Neizgradena ugostiteljsko-turisticCka zona Zakucac, ukupne povrSine 0,6 ha, planira se za
uredenje kampa T3, prema posebnim propisima, ukupnog kapaciteta 70 kreveta.

Unutar kampa se predvida izgradnja pratecih sadrzaja (recepcija, sanitarni prostori, spremista i dr.) u
prizemnoj gradevini maksimalne bruto povrsine 150 m?. Kamp je potrebno kvalitetno hortikulturno
urediti — visoko zelenilo.

Kamp mora imati osiguran pristup na javno-prometnu povrsinu najmanje Sirine 5,5 m. ParkiraliSte za
potrebe kampa rijesiti u skladu s ¢lankom 97. odredbi. Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena
kanalizacijskim sustavom sa proci§¢avanjem otpadnih voda. Proradunski broj kreveta smjestajnih
jedinica za kamp je 3 kreveta = 1 smjestajna jedinica.

Za realizaciju ugostiteljsko-turistiCke zone Zakuéac obvezna je izrada urbanistiCkog plana uredenja
Zakucac 2 koji obuhvaca i dio mjeSovite namjene naselja.

Clanak 67.

Izgradena ugostiteljsko turisticka zona Mala Luka u Stani¢ima, ukupne povrSine 3,1 ha planirana
je za uredenje hotela (T1) i turistickog naselja (T2), ukupnog kapaciteta 650 kreveta.

Planira se rekonstrukcija i zamjena postojecih te izgradnja novih ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja
sukladno posebnom propisu. U slu€aju zamjene ili rekonstrukcije postojecih gradevina zadrzava se
postojec¢a udaljenost gradevina od obalne crte.

Uredenje hotela predvida se u jugoistoénom dijelu zone kapaciteta oko 250 kreveta, a turisti¢kog

naselja u jugozapadnom dijelu zone kapaciteta oko 400 kreveta. U akvatoriju morske uvale planira se
uredenje privezista sa najvise 10 vezova.
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Daljnjim uredenjem ugostiteljsko-turisticke zone Mala Luka, osim njene kvalitativne i kvantitativhe
dopune te uklapanje u okoli§, potrebno je zastititi postojece visoko zelenilo, kao i osigurati izgradnju
obalne Setnice (lungo-mare) i uredenje plaze.

Planira se uredenje ugostiteljsko turisticke zone Mala Luka prema slijede¢im uvjetima:

» ZadrZava se postojeci gradevni pravac u odnosu na udaljenost gradevina od obalne crte,

« Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

« Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki, iznosi najviSe 0,4, a za kaskadnu izgradnju najviSe
0,5,

« Najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice k;s iznosi najvise 1,2,

» Najveca visina hotela iznosi prizemlje + 5 katova (centralni hotel — kaskadna izgradnja), odnosno
najvise 20,0 m mjereno od najnize kote konaéno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

» Najveca visina gradevina turistickog naselja iznosi prizemlje + dva kata + krov, odnosno najviSe
10,5 m mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

«  Sve gradevine mogu imati podrum,

« Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice ne moze biti manja od polovice
visine gradevine (mjereno od najniZze kote konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 3 metra za gradevine turistickog naselja (T2), odnosno za gradevine
na vrlo strmom terenu,

« Najmanje 40 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

« U zoni je potrebno osigurati najmanje jedan javni (pjesacki) pristup do mora,

» Gradevne Cestice moraju imati neposredan pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5.5 m

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

« Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za hotel 2 kreveta = 1 SJ, za turisticko naselje 3 kreveta = 1 SJ.

Za realizaciju izgradene ugostiteljsko-turisticke zone Mala Luka obvezna je izrada urbanisti¢kog
plana uredenja Mala luka 1.

Clanak 68.

Neizgradena ugostiteljsko-turisticka zona Mala Luka - Rat u Stani¢ima, ukupne povrSine 8,5 ha,
planira se za izgradnju turistiCkog naselja (T2), u skladu s posebnim propisom i ukupnog kapaciteta
1.000 kreveta.

Cjelovitim uredenjem ugostiteljsko turisticke zone Mala Luka - Rat potrebno je osigurati njeno
kvalitetno povezivanje s izgradenom ugostiteljsko turistickom zonom Mala Luka uz zastitu postojec¢eg
prirodnog ambijenta, posebno visokog zelenila, kao i kvalitetno povezivanje na prometni sustav grada
Omisa. Turisticko naselje je potrebno organizirati kao jedinstvena uporabna cjelina.

Detaljno planiranje ugostiteljsko turisticke zone Mala Luka - Rat vrSi se prema slijedeéim uvjetima:

« Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecéih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

« Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvide 0,3, a najveci koeficijent iskoristenosti
gradevne Cestice ks iznosi najvise 0,8,

« Najveca visina gradevina turisti¢ckog naselja iznosi prizemlje + dva kata + krov, odnosno najvise
10,5 m mjereno od najniZe kote konaéno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Sve gradevine mogu imati podrum,
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« Najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice ne moze biti manja od polovice
visine gradevine (mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5,0 m,

« Najmanje 40 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

» Gradevne Cestice moraju imati neposredan pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rije§ena kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem,

« Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za turisti¢ko naselje 3 kreveta = 1 SJ.

Za realizaciju neizgradene ugostiteljsko-turisticke zone Mala Luka - Rat obvezna je izrada
urbanistickog plana uredenja Mala luka 2.

Clanak 69.

lzgradena ugostiteljsko-turisticka zona Ruskamen u Lokvi Rogoznici (manjim dijelom u Celini),
ukupne povrsine 9,2 ha, namijenjena je za za uredenje hotela (T1) ukupnog kapaciteta 1.200 kreveta.

Planira se rekonstrukcija i zamjena postojecih te izgradnja novih ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja
sukladno posebnom propisu. U slu€aju zamjene ili rekonstrukcije postojecih gradevina zadrzava se
postojec¢a udaljenost gradevina od obalne crte.

Odreduje se zadrzavanja postojecih gradevina izgradenih prema PUP-u Ruskamen (vila Deskovi¢,
pojedinac¢ni ugostiteljsko turisti¢ki sadrzaji) uz moguénost njihove rekonstrukcije sukladno ovim
odredbama.

Ukupni kapacitete zone (gradevna Cestica) postoje¢eg hotela Ruskamen je 800 kreveta a preostalog
dijela ugostiteljsko turisticke zone Ruskamen je 400 kreveta. U akvatoriju ispred postojeceg hotela
‘Ruskamen’ planira se uredenje priveziSta maksimalnog kapaciteta 10 vezova.

Potrebno je zastititi postojece visoko zelenilo i geomorfoloSke oblike (Ruskamen), osigurati izgradnju
obalne Setnice (lungo-mare) i uredenje plaza. U zoni je potrebno osigurati najmanje dva javna
cestovno pjeSacka pristupa do obale.

Uredenje ugostiteljsko-turisticke zone Ruskamen provodi se prema slijede¢im uvjetima:

» Zadrzava se postojeci gradevni pravac u odnosu na udaljenost gradevina od obalne crte,

« Nove smjestajne gradevine te gradevine pratec¢ih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvise 0,4, a koeficijent iskoriStenosti kis 1,2

» Najvecéa visina hotela iznosi P+5, odnosno najviSe 20 m mjereno od najnize kote konacéno
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine, a ostalih smjestajnih gradevina P+2+kosi
krov, odnosno najvise 10,0 m mjereno od najnize kote konaéno uredenog terena uz gradevinu
do vijenca gradevine,

« Sve gradevine mogu imati podrum,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5 metra, odnosno 3,0 m za postojec¢e gradevine,

« Najmanje 40 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

» Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj €estici u skladu sa ¢lankom 97. ovih
odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

« Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za hotele 2 kreveta = 1 SJ.
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Detaljniji uvjeti uredenja ugostiteljsko-turisticke zone Ruskamen propisat ¢e se Urbanistickim planom
uredenja Ruskamen 2. Do donosSenja Urbanistickog plana uredenja Ruskamen 2 primjenjuje se
Provedbeni urbanisticki plan turisticke zone Ruskamen ('Sluzbeni glasnik Grada Omi$a, opc¢ine Dugi
Rat i Opéine Sestanovac', broj 3/93., 'Sluzbeni glasnik Grada Omisa’, broj 1/96.) u dijelu koji je u
skladu s Prostornim planom i Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruc¢ja mora,
'Narodne novine', broj 128/04.

Clanak 70.
Zona iskljucive namjene hotel (T1) u Mimicama moze se planirati do kapaciteta od 100 kreveta.

Daljnjim uredenjem ugostiteljsko-turisticke zone Mimice, potrebno je osigurati njeno kvalitetno
povezivanje s ostalim dijelovima naselja te zastitu prirodnih vrijednosti, posebno visokog zelenila.

Detaljno planiranje uredenja ovih ugostiteljsko turistickih zona vrsi se prema slijede¢im uvjetima:

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoristenosti kis 1,2,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5 metra,

» Visina gradevina moze biti najviSe podrum, prizemlje i tri kata s krovom, odnosno najvise 12,0 m
mjereno od kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Najmanje 40 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

« Gradevna cCestica mora imati neposredan pristup na javno-prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m,

» ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s prociS¢avanjem,

« Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za hotele 2 kreveta = 1 SJ.

Detaljniji uvjeti uredenja zone isklju€ive namjene hotel (T1) u Mimicama propisat ¢e se Urbanisti¢kim
planom uredenja Mimice 2.

Clanak 71.

Na podruéju Blata n/C planirana je neizgradena ugostiteljsko turisticka zona povrSine 0,8 ha za
gradnju hotela (T1) u skladu s posebnim propisom, kapaciteta 100 kreveta.

Daljnjim uredenjem ugostiteljsko-turisticke zone Blato, potrebno je osigurati njeno kvalitetno
povezivanje s ostalim dijelovima naselja te zastitu prirodnih vrijednosti prostora.

Uredenje ugostiteljsko-turistiCke zone Blato provodi se prema slijede¢im uvjetima:

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najviSe 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis 1,0,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5 metra,

« Najvecéa visina gradevina je P+1, odnosno najviSe 7,5 m mjereno od najnize kote uredenog

terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

Gradevine mogu imati podrum,

Najmanje 40 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

Gradevna Cestica mora imati pristup na javno-prometnu povrsinu,

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem,

Detaljniji uvjeti uredenja zone isklju¢ive namjene hotel (T1) u Blatu n/C propisat ¢e se Urbanisti¢kim
planom uredenja Blato n/C 2.
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3.3 Gospodarske djelatnosti u izdvojenom gradevinskom podruéju, izvan naselja
Clanak 72.

Gospodarski sadrzaji proizvodni — pretezito industrijski i pretezito zanatski (I1, 12) odredeni su u
izdvojenom gradevinskom podrudju (izvan naselja) u Blatu n/C povrSine 5,0 ha. Omogucava se
rekonstrukcija postojecéih gradevina, prenamjena postojec¢ih gradevina u druge sadrzaje kompatibilne
osnovnoj namjeni te gradnja novih industrijskih i zanatskih gradevina te pratecih gradevina.

Nove gospodarske gradevine iz stavka 2. ovog ¢lanka grade se prema slijede¢im uvjetima:

= Veli¢ina gradevne Cestice ne moze biti manja od 800 m2,

» Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 20,0 m,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kiq iznosi najviSe 0,4

« Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov — PO+ P+1+K, odnosno 16,0
m, mjereno od najnize kote konaéno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (mjereno od najnize kote konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5,0 metra,

« Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

» Gradevna Cestica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj ¢estici prema ¢lanku 97. ovih odredbi.

« Prilikom planiranja, projektirana i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, oneciS¢enja zraka, zagadivanja tla i sl.) te
iskljuciti djelatnosti koje oneciSéuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa.

» Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja uz upotrebu postojanih materijala i boja.

« Odreduje se mogucnost rekonstrukcije postoje¢ih sadrzaja uz ispunjenje ostalih uvjeta odredenih
ovim odredbama. Nije dopustena prenamjena postojecih sadrzaja u sadrzaje koji bi svojim radom na
bilo koji nacin ugrozili okolis,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem.
Do izgradnje javne kanalizacije omogucava se kori§tenje postojecih rjeSenja odvodnije.

Clanak 73.

Gospodarski sadrzaji proizvodni - pretezito zanatski (12), odredeni su u izdvojenom gradevinskom

podrudju, izvan naselja:

» Srijane, gospodarska zona povrSine 19,1 ha izmedu buduce autoceste i rijeke Cetine

= manja zona Srijane (dijelom u PutiSi¢ima), povrSine 2,2 ha odredena kao prenamjena postojeceg
kamenoloma nakon njegove sanacije

« Donji Dolac, dvije zone; manja zona, povrSine 1,6 ha, odredena kao prenamjena postojeceg

kamenoloma nakon njegove sanacije i ve¢a zona, povrSine 5,8 ha, sjeverno od naselja, izmedu

naselja i planiranih eksploatacijskih zona mineralnih sirovina,

zona uz naselja Dubrava (ekoloSko proizvodna, pretezito zanatska namjena), povrSine 1,2 ha

zona uz naselje Tugare povrsine 0,9 ha,

dvije vece zone u Gatima, povrsine 3,2 ha jednai 4,7 ha druga,

zona u Kugic¢ima, povrSine 5,5 ha,

zona u Svinisc¢u povrSine 1,3 ha.

Za realizaciju gospodarskih zona Gata 1, Gata 2, Kuci¢e, Donji Dolac 1, Srijane, Donji Dolac 2

.....

izrada urbanisti¢kog plana uredenja.

U podrugjima iz stavka 1. ovog Clanka omoguéava se gradnja pogona za preradu poljoprivrednih
proizvoda, obradu kamena, i drugih proizvodnih pogona bez Stetnog utjecaja na okoli§, skladista, trgovine,
prometnih i komunalnih gradevina i instalacija te drugih pratecih sadrzaja koji su kompatibilni osnovnoj
namijeni.

Gospodarske gradevine iz stavka 3. ovog ¢lanka grade se prema slijedec¢im uvjetima:
= Veli¢ina gradevne &estice ne moZe biti manja od 600 m?,
»  Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig iznosi najvise 0,4

39



Prostorni plan uredenja Grada OMISA

» Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov - PO+ P+1+K, odnosno najvise
10,0 m, mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice Vvisine

gradevine H/2 (mjereno od najnize kote konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca

gradevine), ali ne manja od 5,0 metra,

Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

Gradevna Cestica mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu,

Parkiraline potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema ¢lanku 97. ovih odredbi,

Za sve vece gospodarske namjene, a posebno u naselju Srijane, koja se nalaze unutar Il zone

sanitarne zastite izvoriSta, odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim

sustavom s proci§c¢avanjem. To se odnosi takoder i na dvije gospodarske namjene u Gatima i

SviniSéu.

Clanak 74.

Izdvojeno gradevinsko podrucje, izvan naselja odredeno je za gospodarske sadrzaje, poslovni — pretezito
usluzni i pretezito trgovacki (K1, K2) u Omisu, Kostanjama, Novima Selima i Smolonjama (K1 i K3, manje
podrucje).

Gospodarsko — poslovno podrucje namijenjeno je za gradnju usluznih, proizvodnih, trgovackih,
skladisnih i prate¢ih sadrzaja (ugostiteljski i drustveni sadrzaji), uklju€ujuéi prometnu i komunalnu
infrastrukturu, zelene i parkovske povrsine. Proizvodni sadrzaji ne smiju imati nepovoljne utjecaje na
okoli§ u pogledu zastite tla, zraka, voda i drugog.

U zonama iz stavka 1. ovog €lanka se mogu graditi nove gradevine slijede¢ih namjena:

« poslovne gradevine (pretezito usluzne, skladista, trgovina, komunalno servisne i sli¢ne)
« proizvodne gradevine pretezito industrijske i pretezito zanatske, skladista

« reciklazno dvoriste, prometne i infrastrukturne gradevine i instalacije

Clanak 75.

U OmiSu na predjelu Vrisovci je planirano podrucje za gospodarske sadrzaje, poslovni — pretezito
usluzni i pretezito trgovacki (K1, K2), povrSine 12,3 ha izgradeni dio zone i 12,3 ha neizgradeni dio
zone. To je dijelom izgradeno gradevinsko podrucje, a dijela planirano neizgradeno podrucje.
Omogucava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, prenamjena postoje¢ih gradevina u druge
sadrzaje kompatibilne osnovnoj namjeni te gradnja novih poslovnih, zanatskih, usluznih, trgovackih i
drugih gradevina te pratec¢ih gradevina.

Nove gospodarske gradevine na predjelu Vrisovci se grade prema slijedeéim uvjetima:

= VeliCina gradevne Cestice ne moze biti manja od 800 m?,

« Sirina gradevne Eestice ne moze biti manja od 20,0 m,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kiq iznosi najvise 0,4

« Najvecéa dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov — PO+ P+1+K, odnosno 16,0
m, mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5,0 metra,

« Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

» Gradevna Cestica mora imati pristup na javnu prometnu povrSinu najmanije Sirine kolnika 5,0 m,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj ¢estici prema ¢lanku 97. ovih odredbi.

« Prilikom planiranja, projektirana i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, oneciS¢enja zraka, zagadivanja tla i sl.) te
iskljuciti djelatnosti koje oneciSéuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa.

« Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja uz upotrebu postojanih materijala i boja.

« Odreduje se mogucnost rekonstrukcije postojec¢ih sadrzaja uz ispunjenje ostalih uvjeta odredenih
ovim odredbama. Nije dopustena prenamjena postojeéih sadrzaja u sadrzaje koji bi svojim
radom na bilo koji nacin ugrozili okolis,
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Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procisc¢avanjem. Do izgradnje javne kanalizacije omogucava se koriStenje postojec¢ih rieSenja
odvodnje za pojedine gradevine.

Detaljniji uvjeti uredenja postojeée gospodarsko-poslovne zone Vrisovci propisat ¢e se Urbanistickim
planom uredenja OmiSa. Do donoSenja Urbanisti¢kog plana primjenjuju se detaljni planovi uredenja u
dijelovima koji su u skladu s Prostornim planom.

Clanak 76.

Na podrucju Kostanjske krSke zaravni (Kostanjska ljut) planirano je izdvojeno gradevinsko podrucje
gospodarske — poslovne namjene (K1, K2), veli¢éine 157,0 ha. Detaljno planiranje uredenja vrsi se
prema slijede¢im uvjetima:

Veli¢ina gradevne Cestice ne moze biti manja od 2.000 m?,

Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 30,0 m,

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvise 0,4

Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov - PO+ P+1+K, odnosno 16,0
m, mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,
Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (mjereno od najnize kote konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5,0 metra,

Najmanje 20 % povrSine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

Unutar zone je potrebno urediti parkovske povrsine ili zone prirodnog zelenila sa obradom
visokim zelenilom (stabla i drvoredi). Drvorede je potrebno saditi uz glavne prometnice zone. Oko
zone je potrebno formirati tampon zastitnog zelenila najmanje Sirine 5,0 m.

Gradevna €estica mora imati pristup na javnu prometnu povrSinu najmanije Sirine kolnika 5,5 m,
Sve kolne ulice moraju imati obostrani pjesacki plo¢nik najmanje Sirine 2,0 m. Ograda gradevne
Cestice mora biti postavljena na udaljenosti od najmanje 2,0 m od punog profila ulice (tampon za
vodenije infrastrukture i uredenje zelenila),

ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema ¢lanku 97. ovih odredbi.
Unutar zone potrebno je osigurati vise javnih parkiraliSsta za osobna i teretna vozila, racunajuci
najmanje 1 PM po jednoj gradevnoj Cestici za gradnju gospodarskih sadrzaja. ParkiraliSte se
obvezno ureduje sa drvoredima,

Prilikom planiranja, projektirana i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, oneciS¢enja zraka, zagadivanja tla i sl.) te
iskljuciti djelatnosti koje onecisSéuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog industrijskog
oblikovanja uz upotrebu postojanih materijala i boja,

U grafickom dijelu Prostornog plana, kartografski prikaz broj 2.3, 'Energetski sustav' orijentacijski
je naznaceni polozaj trafostanica unutar gradevinskog podrucéja, a to€an broj i polozaj
trafostanica odredit ¢e se urbanistickim planom uredenja u skladu s detaljnom procjenom
potrebne energije,

Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procisc¢avanjem.

Obveznim urbanisti¢kim planom uredenja (UPU Kostanje 2) detaljnije ¢e se razraditi i drugi uvjeti
uredenja i gradnje ove gospodarske zone.

Clanak 77.

Manje gospodarsko podrucje u Novim Selima povrsine 3,0 ha i Smolonjama povrsine 2,7 ha, gradi se
prema slijede¢im uvjetima:

Veli¢ina gradevne Cestice ne moze biti manja od 600 m?,

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvise 0,4

Najveca dozvoljena visine gradevine je podrum, prizemlje, kat i krov - PO+ P+1+K, odnosno 10,0
m, mjereno od najnize kote kona¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,
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» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine H/2 (mjereno od najnize kote konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5,0 metra,

Najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno zelenilo,

Gradevna ¢estica mora imati pristup na javnu prometnu povrSinu najmanije Sirine kolnika 5,0 m,
ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene na gradevnoj Cestici prema ¢lanku 97. ovih odredbi,
Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem.

Za realizaciju gospodarsko-poslovnih zona iz stavka 1. ovog ¢lanka obvezna je izrada urbanistickog
plana uredenja Nova Sela i Smolonje.

Clanak 78.

Izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene, izvan naselja, planirano je na obali
(unutar ZOP-a), uz rijeku Cetinu (postoje¢e zone: Slanica i Radmanove mlinice), u Tugarima uz
naselie Naklice, na predjelu Dovanj (Pisak, Slime) te u Blatu n/C.

Na temelju Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije odredena su izdvojena gradevinska
podrugja, izvan naselja, ugostiteljsko turisticke namjene unutar ZOP-a, i to:

. . . . izgradenost zone
naselje lokacija povrsina | kapacitet vrsta
(ha) (kreveta) | smjestaja izgradena djelomiéno | neizgradena
Lokva -
Rogoznica Ilvasnjak 15,17 520 T1,T4 +
Lokva .
Rogoznica Plani Rat 13,60 700 T2, T3 +
ukupno Grad Omis 28,77 1.220

Planirana ugostiteljsko turisticka namjena Ivasnjak odredena je za gradnju hotela (T1) i pojedinacne
ugostiteljsko turistiCke gradevine (T4) na povrsini od 15,17 ha i kapaciteta 520 kreveta. Podrucje je na
vecem dijelu na podruc¢ju naselja Lokva Rogoznica i manjim dijelom na podru¢ju naselja Mimice.
Pojas kopna izmedu obalne crte i drzavne ceste D8 odreden je za uredenu plazu u funkciji ove
ugostiteljsko turisticke zone i gradnju prateéih sadrzaja uz postojeci gat na obali, a §to je prikazano u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. Granice gradevisnkog
podrucja u mjerilu 1:5.000. Omoguc¢ava se gradnja sigurne pjeSacke veze (nadvoznjak ili podvoznjak
preko drzavne ceste D8) kojom se omoguéava pristup obali i uredenoj plazi.

Omogucava se gradnja prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko turisticke zone na dijelu izmedu mora i
drzavne ceste D8 za potrebe privezista i kupanja. Na tome dijelu je moguéa gradnja gradevina do
najvise 700 m? ukupne bruto gradevinske povrsine i visine podrum, prizemlje, jedan kat i krov,
odnosno najvise 7,0 m mjereno od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu dio vijenca gradevine.
Gradnja prate¢ih gradevina je potrebno izvesti u viSe volumena. Gradevine se moraju udaljiti
najmanje 10,0 od vanjskog ruba drzavne ceste D8 i najmanje 25,0 m od obalne crte. Na gradevnoj
Cestici je potrebno urediti parkiraliSte u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi. Omogucava se
rekonstrukcija postojeceg gata, uredenje plaze, otvorenih sportskih i zelenih povrSina. Zelene
povrSine moraju se planirati na najmanje 40% povrSine zone. Odvodnja otpadnih voda mora biti
rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociSéavanjem koji se gradi za ukupno ugostiteljsko
turistiCko podrucje Ivasnjak.

Uredenje ugostiteljsko-turistiCke zone hotela lvasnjak provodi se prema slijedec¢im uvjetima:

» Osim gradnje hotela i pojedinacne gradevine za smjestaj turista, planira se gradnja i uredenje
prate¢ih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, zelene povrSine, djecja igralista,
parkiraliSne povrsine i sl.),

« Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecéih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

« Nove smjeStajne gradevine, organizirane kao hotel, planiraju se na nacelu sukladnosti
arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,
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» Smjestajna gradevina mora se planirati izvan pojasa najmanje Sirine 100 m od obalne crte,

« Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis 0,8

» Najveca visina gradevine hotela iznosi podrum + prizemlje + 5 + krov, odnosno najvise 20,0 m
mjereno od najnize kote konac¢no uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5,0 metara,

« Najmanje 40 % povrSine svake gradevinske Cestice ugostiteljsko turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

» Gradevne cestice moraju imati osiguran pristup na javno-prometnu povr$inu najmanje Sirine
kolnika 5.5 m

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procisc¢avanjem,

« Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za hotele 2 kreveta = 1 SJ.

U akvatoriju se planira uredenje priveziSta kapaciteta do 20% planiranog broja kreveta uz
rekonstrukcija postojec¢eg gata.

Za realizaciju ugostiteljsko-turisti¢ke zone Ivasnjak obvezna je izrada urbanisti¢kog plana uredenja
Ivasnjak 2 u kojemu ¢e se odrediti linija razgrani¢enja podruéja za gradnju hotela (T1) i podrucja za
gradnju jedne pojedinacne ugostiteljsko turistiCke gradevine (T4).

Clanak 79.

Izdvojeno gradevinsko podrucje ugostitelisko turisticke namjene Plani Rat u Lokvi Rogoznici ima
izgradeni kamp (T3) i neizgradeno turisticko naselje (T2) ukupnog kapaciteta 700 kreveta. Kamp
povrSine 2,7 ha ima kapacitet od 250 kreveta a turisti¢ko naselje ima povrsinu od 8,5 ha i kapacitet od
450 kreveta. Ostale povrSine obuhvacéaju uredenu plazu (R3) i pojas drzavne ceste D8. Omogucava
se rekonstrukcija postojeceg kampa, gradnjom novih pratec¢ih sadrzaja (sanitarni i drugi sadrzaji) na
udaljenosti od 70 m od obalne crte. Smjestajne jedinice ne mogu se povezati s tlom na ¢vrsti nacin.

Za planirano (neizgradeno) turisticko naselje (T2) Plani Rat u Lokvi Rogoznici obvezna je
istovremena gradnja pratec¢ih sadrzaja — restorana i drugih ugostiteljskih i sportskih sadrzaja, pogona
za odrzavanje, odgovarajuc¢eg parkiraliSta i uredenih zelenih povrsina. U akvatoriju Plani rat planira
se uredenje privezista sa najvise 10 vezova.

Detaljno planiranje uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene Plani

Rat vrsi se prema slijedec¢im uvjetima:

« Nove smjestajne gradevine te gradevine prateéih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

« Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

» Smjestajna gradevina mora se planirati izvan pojasa najmanje Sirine 100 m od obalne crte,

« Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi najvise 0,3, a koeficijent iskoriStenosti kis 0,8

« Najveca visina gradevina turisticCkog iznosi podrum + prizemlije + dva kata + krov, odnosno
najvise 11,0 m mjereno od najnize kote konaéno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

» Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moZze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5,0 metara,
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« Najmanje 40 % povrSine svake gradevinske Cestice ugostiteljsko turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

» Gradevna Cestica mora imati pristup na javnu prometnu povrSinu najmanije Sirine kolnika 5,5 m,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem,

« Proracunski broj kreveta za odredene skupine ugostiteljskih smjestajnih jedinica (SJ) odreduje se
za turisti¢ko naselje i kamp 3 kreveta =1 SJ.

Za realizaciju ugostiteljsko-turisticke zone Plani rat obvezna je izrada urbanistiCkog plana uredenja
Plani Rat 1.

Clanak 80.

Prostornim planom je odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene izvan
zastiéenog obalnog podru¢ja mora i to uz rijeku Cetinu (postoje¢e zone Podaspilije-Radmanove
mlinice i Podas$pilje-Slanica, T4), turisticko naselje (T2) na predjelu Dovanj (Pisak, Slime), turisti¢ko
naselje (T2) u Tugarima uz naselje Naklice te turisticko naselje (T2) u Blatu n/C:

Naselje max. ) izgradenost zone

lokacija, povrsina I((:f?,c'tte)t . . .

vrsta smjestaja (ha) ceveta lzgra- djelo-  neizgra
dena miéno dena

PODASPILJE:

Slanica, pojedina¢na  ugostiteljsko turisticka 0,1 100 +

gradevina (T4)

Radmanove mlinice, pojedina¢na ugostiteljsko 0,1 100 +

turistiCka gradevina (T4)

SLIME

Dovanj, turisticko naselje (T2) 2,4 150 +

PISAK

Dovanj, turisti¢ko naselje (T2) 2,0 150 +

TUGARE

uz naselje Naklice, turisticko naselje (T2) 3,5 400 +

BLATO n/C

Blato, turistiko naselje (T2) 1,6 200 +

UKUPNO 9,7 1.100

Postojece pojedinacne ugostiteljsko turisticke gradevine (T4) u Radmanovim mlinicama i na podrucju
Slanica uz rijeku Cetinu se mogu rekonstruirati radi privodenja planiranoj namjeni.

U Radmanovim mlinicama nije dopustena gradnja novih gradevina a rekonstrukcija postojecih
gradevina vr8i se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture. Unutar zone i
na rekreacijskim povr§inama uz zonu moguce je uredenje povrsina za potrebe sportova na vodi
(rafting, kanui, ribolov i sl.).

Na podrucju Slanice omogucava se dogradnja potrebnih ugostiteljsko turistickih i pratec¢ih sadrzaja uz
postojeéu gradevinu. Moguc¢a dogradnja novih gradevina odredit ¢e se u skladu sa zaStitom
postojeceg sklopa kao spomenika kulture. Planira se uredenje okolne rekreacijske povrSine i
kupaliSta na kojima se omogucéava uredenje prostora za potrebe sportova na vodi (rafting, kanui,
ribolov i sl.). Detaljnije uredenje podrucja definirat ¢e se na temelju Prostornog plana podrudja
posebnih obiljezja znacajnog krajobraza kanjona Cetine.

Detaljno planiranje uredenja turistickog naselja (T2) Tugare (uz Naklice) i u Blatu n/C vrSi se prema

slijede¢im uvjetima:

» Svaka cjelina turistiCkog naselja, Tugare (kapaciteta do 450 kreveta) i Blatu n/C (kapaciteta 150
kreveta), mora se planirati kao jedinstvena uporabna cjelina,
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« Nove smjestajne gradevine te gradevine pratec¢ih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa,

« Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

« Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradnju smjestajnih sadrzaja ki, iznosi najvise 0,3, a
koeficijent iskoristenosti kis 1,0,

« Visina gradevina moze biti najviSe podrum, prizemlje i dva kata s krovom, odnosno najvise 11,0
m mijereno od kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5 metra,

« Najmanje 40% povrsine turistickog naselja mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procisc¢avanjem,

Za realizaciju turistickih naselja (T2) Tugare i Blato n/C obvezna je izrada urbanistiCkog plana
uredenja Tugare 2 odnosno Blato n/C 1.

Na podru¢ju brda Dovanj planirano je turisticko naselje u dvije cjeline koje se ureduje prema

slijede¢im uvjetima:

« Turisticko naselje, ukupni kapacitet za obje cjeline do 550 kreveta, mora se planirati kao
jedinstvena uporabna cjelina,

« Nove smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliSa, tako da se gabariti gradevina ne pojave na
silhueti brda gledamo s morske strane,

« Nove smjeStajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,

« Vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduju se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

= Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za gradnju smjestajnih sadrzaja ki, iznosi najvise 0,3, a
koeficijent iskoriStenosti ks 1,0,

» Visina gradevina moze biti najviSe podrum, prizemlje i dva kata s krovom, odnosno najvise 11,0
m mjereno od kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine,

« Najmanja udaljenost gradevine od ruba susjedne parcele ne moze biti manja od polovice visine
gradevine (mjereno od najnize kote konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine), ali ne manja od 5 metra,

» Najmanje 40% povrSine turistickog naselja mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo,

« ParkiraliSne potrebe trebaju biti zadovoljene unutar zone u skladu sa ¢lankom 97. ovih odredbi,

» Odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem,

Za realizaciju turistickog naselja (T2) Dovanj obvezna je izrada urbanistickog plana uredenja Dovan.

3.4 Poljoprivreda

Clanak 81.
Razvoj poljoprivrede kao gospodarske djelatnosti na podru¢ju Grada OmiSa temelji se na obiteljskom
gospodarstvu.
Sve poljoprivredne povrSine, odredene kao vrijedno obradivo tlo i ostala obradiva tla a posebno one
izvan gradevinskog podrucja, koriste se kao resursi za proizvodniju poljoprivrednih proizvoda (zdrava
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hrana) u cilju opskrbe lokalnog stanovnistva, turista i Sireg podruc¢ja. Pri tome je od znacaja njihova
vaznost za odrzavanje ekoloSke ravnoteze, krajobrazne raznolikosti i odrzivog razvitka prostora.
Poljoprivredne povrSine u pojasu od 50 m udaljenosti od cestovnog pojasa drzavne ili zupanijske
ceste ne mogu se Kkoristiti za proizvodnju hrane, nego isklju¢ivo za proizvodnju cvijec¢a, zatvorene
rasadnike i sliéno.

U Prostornom planu su osigurani uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji poljoprivrede u gradevinskom
podrucju naselja i izvan gradevinskog podrucja naselja (to¢ka 2.4 ovih odredbi).

3.5. Sumarstvo
Clanak 82.

Sume kao prirodni ekosustavi velikog ekolodkog znadenja odredene su kao zastitne Sume.
Gospodarenje Sumama na podru¢ju Grada OmiSa podrazumijeva odrzavanje bioloSke raznolikosti,
sposobnosti obnavljanja, vitalnosti i potencijala Sume kako bi ispunile ekoloSke i drustvene funkcije.
Gospodarenje Sumama s glediSta koriStenja i zastite prostora treba unaprijediti prema struénim
kriterijima u cilju naglasavanja op¢ekorisnih funkcija Suma i ekoloSke ravnoteze u prostoru.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 83.

Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili grade
kao samostalne gradevine namijenjene:
a) upravii pravosudu;
b) odgoju i obrazovaniju (predskolske i Skolske ustanove — osnovne i srednje Skole);
) zdravstvu i socijalnoj skrbi;
) Kulturi | tehni¢koj kulturi ;
) Sportu i rekreaciji;
) vjerskim gradevinama;
) ostalim gradevinama javnog interesa.

Q>0 00

Vrsta i broj gradevina drustvenih djelatnosti iz stavka 1. ove to¢ke odreduju se mrezom gradevina za
svaku djelatnost na osnovi posebnih propisa i standarda.

Mreza gradevina drustvenih djelatnosti unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja Omisa
detaljnije se razraduje u tom planu sukladno planskoj razini.

Clanak 84.

Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi u zoni iskljucive namjene u okviru gradevinskog

podrucgja naselja Srijane:

« ako se gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevina nalazi uz ve¢ izgradenu javno-prometnu
povrSinu ili cestu temeljem gradevne dozvole, ili je prethodno izdana lokacijska dozvola;

» ako se na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrSinu osigura odgovarajuci prostor za
parkiranje vozila sukladno normativima iz ¢lanka 97.

» minimalna veligina gradevne &estice iznosi 800 m?, izuzetno je moguéa i manja gradevna &estica
ukoliko zadovoljava propisani standard

= najvedi koeficijent izgradenosti ki iznosi 0,4 a koeficijent iskoristenosti kis 2,0

» visina gradevina moze iznositi najmanje P+1 i najvise P+4, odnosno najmanje 6,0 m i najvise
16,0 m.

Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar gradevinskog podruéja naselja mjeSovite
namjene pod slijede¢im uvjetima:
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a) gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrSinu minimalne Sirine 5,0 m ili se
prije gradnje takva povrSina osigura

b) udaljenost gradevina iz stavka 1. ove to¢ke od susjednih gradevina ne moze biti manja od
polovine visine viSe gradevine do vijenca

c) minimalna veligina gradevne &estice iznosi 800 m?, izuzetno je moguéa i manja gradevna
Cestica ukoliko zadovoljava propisani standard

d) najvedi koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,4 a koeficijent iskoriStenosti kis 2,0

e) visina gradevina moze iznositi najmanje P+1 i najviSe P+4, odnosno najmanje 6,0 m i najvise
16,0 m. Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja Omisa ta visina moze biti i vec¢a ali
ne vecéa od visine propisane za visoke stambene gradevine,

g) na gradevnoj Cestici ili zasebnoj povrs$ini, izvan javno prometne povrSine, potrebno je osigurati
prostor za parkiranje odgovarajuéeg broja vozila te uvjete za pristup i kretanje invalidnih osoba.

Iznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina moze biti i veéa u skladu s
obiljezjima gradevina, samo za zvonik.

Clanak 85.

Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevinama druge
namjene (stambene, poslovne i slicne gradevine).

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povr§ine naselja Omis
mogu imati i manju gradevnu C€esticu od minimalno definirane u skladu sa posebnim propisima,
odnosno koeficijent izgradenosti (ki) im moze biti maksimalno 0,8 a koeficijent iskoriStenosti (ki)
maksimalno 3,0.

Pri oblikovanju gradevina, osim uvjeta odredenih ovim odredbama, potrebno je osigurati skladno
uklapanje gradevine u strukturu naselja i krajobraza.

Clanak 86.

(a) Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice) i osnovne Skole

Planira se postupno ostvarenje standarda u gradnji predskolskih ustanova i Skola u skladu s
posebnim propisima (broj polaznika u jednoj skupini, minimalna povrSina izgradenog prostora i
gradevne Cestice po djetetu i dr.). Veli¢ina zemljiSta za gradnju predskolskih ustanova i osnovnih
Skola mora osigurati povr§inu za osnovnu gradevinu, prostor za igru, odmor i rekreaciju, prostor za
otvorene Sportske terene, prostor za zelene povrsine i drugo.

Ukoliko se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i stambeno-
gospodarske gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Cestici zasebni prostor, otvoreni dio
gradevne Cestice, za boravak i igru djece na otvorenom.

Clanak 87.
(b) Sport i rekreacija

1. Sport (R1)

Sportski centri unutar gradevinskog podrucja naselja

Zone Sporta planiraju se u gradevinskom podrucju naselja kao Sportski centri i Sportski sadrzaiji.
Planiraju se u slijedeé¢im naseljima Dubrava, Tugare, Naklice (dvije zone), Gata, Podgrade, Smolonje,
Slime, Svinidée, Nova Sela, Omis (tri zone), Celina i Lokva Rogoznica (Ruskamen). U zonama $porta
unutar naselja, ovisno o veli¢ini naselja i veli€ini slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s
okolnim namjenama, omoguéava se gradnja zatvorenih Sportskih gradevina (dvorane, bazeni i sl.) i
uredenje otvorenih Sportskih igraliSta sa prate¢im sadrzajima bez sadrzaja smjestaja.

Sportski sadrzaji s pripadajuéim pomoénim sadrzajima (teren, gledaliste, svlagionice, spremista i sl.),
odnosno zatvorena Sportska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno 50% povrsine gradevne
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Cestice (kg 0,5). Postojeéi (izgradeni) Sportski sadrzaji zadrzavaju formirane gradevne Cestice i
postojeci koeficijent izgradenost.

Visina pojedine Sportske gradevine (sadrzaja) odreduje se prema namjeni. Maksimalna visina
gradevine je 15,0 m (dvorana) mjereno od mjerodavne kote do vijenca gradevine. Visina pratecih
gradevina, uz otvorene Sportske sadrzaje, je najmanje prizemlje i najvise P+1, odnosno najmanje 3,0
m i najvise 6,0 m mjereno od najnize to¢ke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine.

Udaljenost gradevine od granice gradevne cestice odreduje se:
- za pratece gradevine uz Sportske sadrzaje, najmanje 3,0 m,
- za zatvorene Sportske sadrzaje minimalno H/2, gdje je H visina Sportske gradevine do vijenca.

Izuzetno, kod interpolacija Sportskih ili pomoénih gradevina u izgradenoj strukturi naselja, minimalna
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice prema drugim Sportskim sadrzajima ili njihovim
dijelovima moze biti 1,0 m.

Zatvorene Sportske gradevine, kad granice s gradevnim €esticama na kojima su izgradene stambene
ili stambeno-poslovne gradevine, moraju biti udaliene od mede najmanje H/2, gdje je H visina
Sportske gradevine mjereno od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine
prema toj susjednoj gradevini.

Sportski centri izvan gradevinskog podruéja naselja
Zone Sporta planiraju se izvan gradevinskog podrucja naselja kao Sportski centri i to Kostanjama,
Smolonjama, Kuci¢ima i Podaspilju

U zonama iz prethodnog stavka omogucéava se gradnja otvorenih sportskih igraliSta sa ili bez
gledalista, te prateé¢i sadrzaji (sanitarni &vorovi, garderobe, svlacionice, spremista, trgovine,
ugostiteljski sadrzaji do 50 sjedeéih mjesta) Nije dopustena gradnja Sportskih sadrzaja zatvorenog
tipa (Sportske dvorane, zatvoreni bazeni i sl.) niti gradnja smjestajnih sadrzaja.

Otvorena Sportska igraliSta s pripadaju¢im pomoénim sadrzajima u funkciji tih igralista kao Sto je
gledaliste, garderobe, svlacionice, spremista i sl., mogu zauzeti najvise 70% povrsine zone Sportskog
centra. Unutar Sportskog centra obvezno je osiguranje odgovarajuc¢eg parkiraliSnog prostora te
najmanje 20% zelenih — vodopropusnih povrsina.

Gradevina u kojima se smjestaju prate¢i sadrzaji Sportskog centra mogu se graditi do najviSe visine
P+1, odnosno najvise 8,0 m mjereno od najnize to¢ke konaéno uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine. Gradevne Cestice na kojima se smjestaju prateéi sadrzaji mogu zauzeti najvise 5%
povrsine Sportskog centra. Udaljenost gradevina sa prateéim sadrzajima od granice gradevne Cestice
iznosi najmanje 3,0 m.

Lokacijska dozvola za gradnju Sportskog centra moze se ishoditi na temelju Prostornog plana.

2. Rekreacija

Sadrzaji rekreacije planiraju se na povrSinama rekreacije (R2) i povrSinama kupalista — plaze (R3).
Omogucava se uredenje Setnica, trim staze, vidikovci, odmorista, izletiSta na ostalom podrucju Grada
OmiSa (Sume, ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo). Uz obalu je obvezno uredenje javne obalne Setnice
minimalne Sirine 2,0 m (lungomare).

2.1 Rekreacija

rekreacija izvan gradevinskog podrucja naselja (R2)

Unutar povrSina za rekreaciju (R2) u Lokvi Rogoznici, uz rijeku Cetinu, Radmanove mlinice i Slanica
omogucava se uredenje otvorenih igraliSta, povrSina za Sportove na vodi (rafting, kanu, ribolov i sl.)
bez izgradnje ¢vrstih gradevina. Omogucéava se uredenje drvenih platoa, staza, odmorista, zelenih
povrsina.
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PovrSine za rekreaciju uz rijeku Cetinu: Slanica i Lisi¢ine ureduju se na temelju Prostornog plana
podrugja posebnih obiljezja rijeke Cetine. PovrSina za rekreaciju je odredena na lijevoj i desnoj obali u
Zakuccu i Borku, bez ikakve izgradnje i uz oCuvanje prirodnih i krajobraznih vrijednosti podrucja uz
rijeku Cetinu.

rekreacija u gradevinskom podrucju naselja (R2)

Unutar naselja Omi$ s obje strane rijeke Cetine odredena je povrSina za rekreaciju (R2) unutar koje
se planira uredenje Setnice, odrzavanje zelenih povrsina, uredenje odmoriste i sl. bez ikakve gradnje
¢vrstih gradevina osim potrebne infrastrukture.

2.2 Kupalista - plaze

kupalista na rijeci Cetini (R3)

Kupalista uz rijeku Cetinu (R3), planirana su u naselju Donji Dolac, Trnbusi i Blato n/C oznaéena u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. «Gradevinska podrucja
naselja» u mjerilu 1:5.000. Kupalista se ureduju se na nacin da se omoguc¢ava gradnja pomocnih
gradevina za prate¢e sadrzaje (garderobe, sanitarni &vor, rekviziti i dr.) i rekonstrukcija postojecih
mlinica u funkciji kupalista.

Kupalista uz rijeku Cetinu (R3) u naselju Podgrade, Slime i Smolonje, koje su odredene u grafickom
dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. «Gradevinska podruéja naselja» u
mijerilu 1:5.000, ureduju se na nacin da se omogucava rekonstrukcija postoje¢ih mlinica u funkciji
kupalista.

Detaljnije uredenje kupalista na rijeci Cetini odredit ¢e se Prostornim planom podruéja posebnih
obiljezja znac¢ajnog krajobraza kanjona Cetine.

uredene plaze (kupalista) (R3)

Na obalnom podruéju mora odreden su rekreacijske zone kupalista R3 (uredene plaze). Kupalista su
planirana na svim dijelovima morske obale koja nisu planirana za druge namjene (luke), a nalaze se
unutar gradevinskog podrucja. Kupalista R3 (uredene plaze) odredene su u Omisu, Lokvi Rogoznici
(Vojskovo), Lokvi Rogoznici (Plani Rat), Mimicama, Marusi¢ima i Pisku. Uredene plaze se mogu
planirati unutar izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene.

Na temelju Prostornog plana, a prije donoSenja propisanih urbanistickih planova, omogucéava se
ishodenje lokacijskih dozvola na kupalistima za gradnju rampi i liftova za prilaz moru invalidnim
osobama.

Dozvoljene su intervencije na obalnom rubu u smislu oblikovanja plaze (obnavljanje Sljunka, uredenje
platoa i suncalista) i njene zastite. Uredene plaze obuhvacaju otvorene obalne povr§ine namijenjene
sun€anju i kupanju te plazne gradevine za smjestaj sanitarnog ¢vora, garderobe i tuSeva. Plazna
gradevina mora se oblikovati u skladu s vrijednostima krajobraza i obraditi procelja u kamenu.
Omogucava se gradnja krova s pokrovom od kupe kanalice ili kamenih plo¢a. Na svakoj uredenoj
plazi omogucava se gradnja samo jedne gradevine za pratece sadrzaje, osim na plazi kampa Ribnjak
i velikoj plazi Punta u OmiSu gdje je moguée smijestiti viSe pratecih gradevina. U sklopu uredene
plaze omoguc¢ava se uredenje otvorenih igralita i postavljanje montaznih nadstreSnica. U sklopu
kupaliSta mogu se uredivati otvorena igraliSta, djec¢ja igralista, platoi za sun¢anje, staze i sl. do najviSe
5% povrsine plaze. Uredene plaze je potrebno ograditi postavljanjem pluta¢a radi zastite kupaca.

prirodne plaze

Prirodne plaze su planirane izvan gradevinskog podrucja i na njima nije moguce gradenje, osim
uredenja obalne Setnice.

Clanak 88.
(c) Vjerske gradevine
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Crkve se grade ovisno o veli€ini naselja. Uz crkvu je moguée graditi prate¢e sadrzaje (npr.uredski
(zupni) i stambeni prostor te drugi prostor potreban za rad zupe).

Najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice na kojoj se gradi crkva s prateéim sadrzajima je 0,3.
Na gradevnoj Cestici je potrebno osigurati prostor za okupljanje vjernika. Preostali prostor gradevne
Cestice je potrebno hortikulturno urediti na temelju projekta $to je sastavni dio dokumentacije
potrebne za ishodenje lokacijske dozvole.

Za ostale vjerske gradevine najveci koeficijent izgradenost gradevne Cestice iznosi do 0,3. Na
gradevnoj Cestici ili na javno-prometnoj povrsini je potrebno osigurati odgovarajuéi broj parkiraliSnih
mjesta.

Clanak 89.

U ostale povrSine javnog interesa, u sklopu cjeline naselja na obali, spada more i obalni pojas.
Morska obala, izvan lu¢kog podrucja, namijenjena je rekreaciji te je potrebna njena regulacija i
uredenje duzobalne Setnice.

Uz morsku obalu utvrduje se obveza uredenja obalne $etnice (lungomare, minimalne Sirine 2,0 m).
Setnicom treba postivati topografiju terena a minimalne zahvate podzida i sli€no obraditi u kamenu.
Na mjestima uz Setnicu gdje zemljiSni pokrov to omoguéava potrebno je saditi visoko zelenilo.

Setnica svojim poloZzajem ne smije ugrozavati uredena kupalista ili druge gradevine koje su
funkcionalno vezane za morski akvatorij i mora se uklopiti u konfiguraciju obale bez ugrozavanja
vrijednosti krajobraza.

U sklopu Setnice omogucéava se vodenje instalacija komunalne infrastrukture (kolektor i gradevine
sustava odvodnje otpadnih voda, javna rasvijeta, vodovod, TK instalacije dr.).

Na morskoj obali od OmiSa do Nemire planira se oblikovanje obalne linije radi rekonstrukcije luke
otvorene za javni promet i uredenja obalne Setnice.

Clanak 90.

Javne zelene povrsine i postoje¢e parkovne povrSine ne mogu se prenamjenjivati, osim ukoliko se
u okviru istog zahvata ne kompenziraju istom povrSinom. U svim detaljnijim planovima, za zone
mjeSovite i ugostiteljsko turistiCke namjene, na obalnom podruc¢ju mora, obvezno za neizgradena
podrucja te za djelomi¢no izgradena podrucja gdje je to moguée, treba planirati nove javne zelene
povrSine i parkove i oblikovati ih u skladu s osobitostima prostora, opremati prema potrebama
stanovnika naselja, te osigurati 5,0 m? tih povr§ina po stanovniku. Broj stanovnika se odreduje po
normativu 40m? BRP-a (nadzemne planirane stambene i turistiéke namjene) po stanovniku ili postelji
unutar obuhvata detaljnijeg plana.

Na javnim zelenim povrSinama i parkovima iz prethodnog stavka moguce je uredivati djecja igralista,
staze i odmoriSta. Pored toga moguce je graditi manje prizemne javne gradevine, paviljone, sanitarne
¢vorove, fontane, postavljati spomen obilijezja tako da njihova ukupna povrSina ne prelazi 10%
ukupne javne zelene povrsine i parka. Parkovi s pripadajué¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju
se i oblikuju u okviru cjelovitog uredenja javne zelene i parkovne povrsine.

U svim detaljnijim planovima, obvezno za neizgradena podrucja te za izgradena podrucja gdje je to
moguce, potrebno je osigurati obostrane drvorede za najmanje 50% planiranih ulica, odnosno ukoliko
se ureduju jednostrani drvoredi racunaju se s pola svoje duZzine.

Vodene povrsine unutar gradevinskog podrucja naselja odrzavat ¢e se i uredivati kao dio cjelovitog
uredivanja prostora tako da se osigura primjeren vodni rezim, propisana kvaliteta i zastita voda, te
zastita od Stetnog djelovanja voda. Manje vodne povrSine mogu se formirati u okviru uredenja
parkova.
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Korita i tok rijeke Cetine, potoka i bujica potrebno je saCuvat pretezito u prirodnom obliku prema
krajobraznim osobitostima prostora.

Gradevine na gradevnim Cesticama, koje granie s bujicom, gradit ¢e se u skladu s vodoprivrednim
uvjetima na udaljenosti koja ¢e omoguciti uredenje korita vodotoka i izvedbu inundacije potrebne za
najveci protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢e omogucéiti odgovarajuéi pristup vodotoku. Ta
udaljenost ne moze biti uza od 3,0 m.

Nije dopusteno podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli
smanijiti propusnu mo¢ korita, onemogucéiti ¢iS¢enje i odrzavanje ili ga ugroziti na neki drugi nacin. Za
bilo kakve intervencije ili zahvate na i u blizini ¢estica javhog vodnog dobra koje mogu poremetiti
vodni rezim, mora se prethodno ishoditi suglasnost Hrvatskih voda.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 91.

Planom namjene povrSina osigurane su povrsine infrastrukturnih sustava kao linijske i povrSinske

infrastrukturne gradevine drzavnog, zupanijskog i lokalnog znacaja, i to za:

« promet (cestovni, Zeljeznicki, pomorski i zraéni);

« vodnogospodarski sustav (vodoospkrba, odvodnja);

» energetski sustav (proizvodni uredaji - hidroelektrane, opskrba elektricnom energijom i plinom,
alternativni izvori energije);

» poste i telekomunikacije.

Koridori magistralnih vodova komunalne infrastrukture prikazani su u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 2. Infrastrukturni sustavi, u mjerilu 1:25.000. Njihov polozaj
je nacelan a preciznije se odreduje u urbanistickim ili detaljnim planovima uredenja ili idejnim
rieSenjem za ishodenje lokacijske dozvole.

Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ove toCke grade se prema posebnim propisima i pravilima struke,
te odredbama ove odluke.

Prostor za razvoj infrastrukture planira se i ostvaruje uvazavajuci standarde zastite okoliSa. Vodenje
infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeéi koridori i planiraju zajednicki za
viSe vodova, tako da se izbjegnu Sume, vrijedno poljoprivredno zemljiSte, da ne naruSavaju cjelovitost
prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajobraza i
cjelokupnog okolisa.

5.1. Prometni sustavi
Clanak 92.

U cestovhom prometu planira se:

« poboljSanje prometne povezanosti prigradskog i gradskog prometa podizanjem prometnog
standarda na postoje¢im drzavnim i Zupanijskim cestama, posebno u odnosu na autocestu;

» gradnja Jadranske autoceste dionice kroz Grad Omi§, ¢vora Blato na Cetini i prilazne ceste;

« gradnja dionice brze ceste Trogir — Split - Omi§, obilaznice OmiSa sa mostom, tunelima i
krizanjem van razine na postojeéu drzavnu cestu D8;

« gradnja drzavne ceste Naklice - Dugi Rat;

» gradnja drzavne ceste Ravnice — Pisak sa krizanjima van razine u naseljima Omi§, Stani¢i, Lokva
Rogoznica, Mimice, Maru$ici i Pisak sa prilaznim cestama;

« rekonstrukcija i poboljSanje trase drzavne ceste D8;
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» gradnja zaobalne ceste Sjeverna luka — Zrnovnica — Gata - Blato na Cetini (dionica Tugare-

Naklice i Gata - Zvec€anje);

rekonstrukcija dionice ceste Zvecanje - Blato na Cetini;

rekonstrukcija zupanijske ceste Omi§ — Gata;

gradnja lokalnih cesta Omi$ - Medici, Marusic¢i — Pisak, Naklice;

gradnja ostalih dionica i objekata javnih razvrstanih cesta, nerazvrstanih cesta i ulica u naselju te

rekonstrukcija postojec¢e cestovne mreze u skladu sa planskim znacajem pojedinih cestovnih

pravaca;

» zastita okoliSa od Stetnog djelovanja prometa;

» povecanije sigurnosti u svezi s prometom putnika, pjeSaka, invalida, djece i starijih osoba;

» poboljSanje dostupnosti sredstvima javnog prijevoza, razvijanje novih sustava javnog prigradskog
prijevoza i osiguranje prostornih uvjeta za kvalitetnije odvijanje javnog prigradskog prijevoza
autobusima (okretista, stajaliSta, tehnicki elementi cesta i dr.);

U naseljima na podruc¢ju Grada OmiSa gradit ée se pjeSacke staze uz prometnice gdje je to god
moguce. Planirani su pjeSacki nadhodnici ili podhodnici preko drzavne ceste D8. PjeSacka staza
gradit ¢e se i na dionici od Lisi¢ine do Zaku¢ca s pjesackim mostom preko odvodnog kanala HE
wZakucac”. PjeSacki most planiran je preko rijeke Cetine u OmiSu. Uz morsku obalu od Omisa do
Piska gradit ¢e se pjeSacka staza - Setnica. Na pogodnim dionicama uredivat ¢e se biciklistiCke staze
i trake.

U Zzeljeznickom prometu planirana je moguéa trasa obalne Jadranske ZeljezniCke pruge s
kolodvorom u skladu sa trasom odredenom u Prostornom planu Splitsko dalmatinske zupanije.

U pomorskom prometu planira se:

= Daljnje proSirenje, uredenje, modernizacija i dogradnja potrebnih sadrzaja morskih luka
otvorenih za javni promet lokalnog znacaja u OmiSu, Mimicama i Pisku.

= Uredenje postojecih i gradnja novih luka posebne namjene:

luke nauti¢kog turizma:
« Omis, Ribnjak kapaciteta195 vezova (uz odgovarajuéi broj suhih vezova);
» Omis$, Garma kapaciteta 140 vezova (uz odgovarajuéi broj suhih vezova);

sportska luka Lokva Rogoznica

privezista

Za gradnju luka i drugih zahvata na moru (akvatorij) nije odredena veliina zahvata, ve¢ je naznaceno
podrucje (simbol) u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 2.1.
“Infrastrukturni sustavi - Promet”. Zahvat mora biti izveden u pojasu mora 300 m od obalne crte.

a) Luka otvorena za javni promet

Na podruc¢ju Grada OmiSa planirane su luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja: Omis,
Mimice, Pisak, Stanié¢i i Celina. Unutar luékog podrugja ureduje se prostor za potrebe linijskog
pomorskog prometa, komunalnog veza, nautickog veza za nauticka plovila, ribarskog veza i
privezista.

Luka Omis

Planira se proSirenje i uredenje akvatorija luke i kopnenog dijela luke u srediSnjem dijelu OmiSa. Luka
Omis se moze organizirati na potezu od istoénog kraja FoSala do sadasnjeg 'Skvera’' i to u vise cjelina
javnog karaktera. Glavni sadrzaj luke moze se organizirati u samom centru koji formira i &titi novi
lukobran. Na prate¢em dijelu luke, koji se formira na oblikovanoj povrSini sadasnjeg Skvera, moze
osigurati privez plovila, neophodan servis i benzinska postaja za plovila i vozila. SrediSnji dio obale se
ureduje kao gradska riva, propisno i sigurno udaljena od ruba danasnje drzavne ceste D8. Na tom
djelu obale, izvan pojasa luke, obvezno je uredenje Setnice, a moguce je uredenje biciklisticke staze,
pojasa zelenila, prostora za odmor (klupe za sjedenje), javna rasvjeta, ¢ime se taj potez komunalno
oblikuje kao gradski prostor velike vaznosti za OmiS. Na obalnom dijelu se omoguc¢ava gradnja
plivackog (otvorenog) bazena.
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Na kopnenom dijelu luke omogucéava se gradnja potrebnih sadrzaja kao §to je upravna gradevina,
hotelski i ugostiteljski sadrzaji te ostali lucki sadrzaji. Hotel moze imati kapacitet do 80 kreveta.
RjeSenju luke treba prilagoditi trasu sadasnje drzavne ceste D8, planirati uredenje parkiralista i/ili
garaza, zelenih i drugih otvorenih javnih povrSina. Planirane gradevine na podrucju obuhvata luke ne
mogu biti viSe od P+3, odnosno najviSe 13,0 m mjereno od najnize kore konacno uredenog terena uz
gradevinu.

Za uredenje luke Omi$ obvezna je izrada urbanistickog plana uredenja. Obuhvat plana oznacen je u
grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3.3 'Uvjeti za koriStenje, uredenje
i zastitu prostora, Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite' u mjerilu 1:25.000 i broj 4.
'Gradevinska podrucja naselja' u mjerilu 1:5.000.

Luke Mimice i Pisak

Luke se ureduju na nacin da se postojece luke dopunjuju potrebnim sadrzajima na kopnenom dijelu i
akvatoriju, kako bi luke bile sigurne i zastiéene te opremljene potrebnim sadrzajima. Unutar luka se
omogucava uredenje luckog podrucja namijenjenog za vez domicilnog stanovnistva i tranzit
nauti¢ara. Uvjeti uredenja luke otvorene za javni promet Mimice odredit ¢e se Urbanistickim planom
uredenja Mimice a uvjeti uredenja luke otvorene za javni promet Pisak odredit ¢e se Urbanistickim
planom uredenja Pisak.

Luka Staniéi i Celina

Nove lokalne luke za potrebe naselja planirane su u naselju Stani¢i i Celina. Unutar luka se
omoguc¢ava uredenje luckog podru¢ja namijenjenog za vez domicilnog stanovniStva i tranzit
nauti¢ara. Uvjeti uredenja lokalnih luka otvorenih za javni promet Staniéi i Celina odredit ¢e se
Urbanisti¢kim planom uredenja. UrbanistiCkim planom uredenja odredit ¢e se povrSina akvatorija
luka.

b) Luke posebne namjene

Od luka posebne namjene na podrucju Grada Omisa planirane su:
- luke nauti¢kog turizma,

- Sportska luka Lokva Roznica (lvasnjak)

- privezista.

Luke nauti¢kog turizma planirane su, u skladu s Prostornim planom Splitsko dalmatinske zupanije,
na podrucju Omisa i to:

- Ribnjak kapaciteta195 vezova (vezovi obuhvacaju vezove u moru i suhe vezove na kopnu),

- Garma kapaciteta 140 vezova (vezovi obuhvacaju vezove u moru i suhe vezove na kopnu).

Uvjeti uredenja luke nauti¢kog turizma Ribnjak odredeni su u PUP-u Ribnjak ('Sluzbeni glasnik Grada
Omisa, Opc¢ine Dugi Rat i Op¢ine Sestanovac', broj 3/93., 'Sluzbeni glasnik Grada Omisa’, broj 2/94,
1/99, 3/03, 6/05). Uvjeti uredenja luke nauti¢kog turizma Garma odredit ¢e se Urbanistickim planom
uredenja Garma — Ravnice u skladu sa uvjetima ¢lanka 67. ovih odredbi.

Sportska luka Lokva Rogoznica planirana je na podrucju Ivasnjak u uvali Rape

Sportska luka je luka koja sluzi za privez brodica upisanih u hrvatski ocevidnik brodica s namjenom
Sport i razonoda, a koje brodice su vlasnistvo ¢lanova udruge ili same udruge koja ima koncesiju za
luku.

Maksimalni kapaciteta Sportske luke iznosi do 200 vezova a odrediti ¢e se urbanistiCkim planom
uredenja. Sportska luka mora omoguciti smjestaj brodica koje se danas nalaze po plazama i drugim
dijelovima obale. Unutar Sportske luke se ureduju vezovi za brodice i prate¢i sadrzaji za servisiranja i
odrzavanja plovila (istezaliSte i prostor za brodice, ostave i dr.). Sportskim lukama nije dopusteno
mijenjati namjenu niti ih koristiti kao luke nauti¢kog turizma.

Privezista su planirana u sklopu ugostiteljsko turisti¢kih zona i to unutar ugostiteljsko turisticke Mala
luka (Stani¢i), Ruskamen, Plani Rat i lvasnjak (Lokva Rogoznica). Planirana privezista nemaju
sadrzaja na kopnu a mogu imati kapacitet do 10 vezova. Ostali uvjeti uredenja privezisSta obuhvaceni
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su uvjetima uredenja ugostiteljsko turistickih zona ovih odredbi. PriveziSta se detaljnije planiraju u
pripadaju¢im urbanisti¢kim planovima uredenja.

Unutarniji plovni put povezuje luku Omi$ s ostalim morskim lukama Zupanijskog i lokalnog znacaja a
lokalne pomorske pruge povezuju obalna podrucja i naselja grada OmiSa te ostala susjedna podrucja
(Split, Dugi Rat, Basku Vodu i druga). Lokalne pomorske pruge mogu se organizirati kao stalne pruge
u funkciji javnog prijevoza i povremene (sezonske) pruge za turiste i izletnike.

Zracni promet za potrebe Grada OmiSa se odvija putem zra¢ne luke u Kastelima, koja je smjestena
izvan podrucja Grada. Postojec¢i helidrom smjesten je na podrucju brda Makirina u naselju Dubrava.

5.1.1. Koridori javnih cesta i drugi prometni sadrzaji
Clanak 93.

Polozaj trasa javnih cesta i zeljezni¢kih pruga te Sirine koridora odredene su u grafickom dijelu s

obzirom na mjerilo kartografskog prikaza i graficku to€nost koja iz toga proizlazi te veli€inu i znak i to:

= U gradevinskom podru¢ju naselja (1:5.000) grani¢nim linijjlama prema susjednoj namjeni kao
zastitni koridor unutar kojega se moze graditi prometna i druga infrastruktura sa svim elementima
svoga profila i povr§inama ovisno o vrsti i planiranom razvrstaju. Dopusta se manje odstupanja
od planiranih koridora radi prilagodavanja trase konfiguraciji terena i prilagodavanje detaljnijem
mjerilu. U neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja obalnih naselja to€an polozaj koridora
odredit ¢e se obveznim urbanisti¢kim planom uredenja;

= na podrucju obuhvata Prostornog plana nacelnim polozajem prometne trase (1:25.000).

Za planirane ceste odredeni su slijedeéi minimalno koridori:

- drzavne ceste 60 m
- Zupanijske ceste (Tugare — obilaznica Gata) 50 m
- ostale Zupanijske ceste 40 m
- lokalne ceste 30m
- ostale ceste 20m

Unutar koridora planiranih cesta nije dozvoljena gradnja drugih gradevina do ishodenja lokacijske
dozvole za cestu ili dionicu ceste i provedene parcelacije. Nakon ishodenja lokacijske dozvole,
odnosno zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit ¢e se zastitni pojasevi sukladno posebnom
zakonu, a eventualni prostor izvan zastitnog pojasa priklju¢it ¢e se susjednoj planiranoj namijeni.
Lokacijska dozvola za cestu obvezno treba sadrzavati nacin rjeSenja povrSinske odvodnje radi
sprjeCavanja Stetnih utjecaja na okolis.

Dionica trase drzavne ceste Ravnice — Pisak na podrucju tunela Lokva Rogoznica naznacena je kao
dionica trase u istrazivanju zbog osjetljivosti podruéja (tunel ispod starog sela) te su potrebna dodatna
ispitivanja, odnosno istrazivanje alternativne dionice trase.

U zastitnom pojasu javne ceste moze se formirati neizgradeni dio susjedne gradevne Cestice sa
niskim zelenilom i ogradom, a na temelju posebnih uvjeta nadlezne uprave za ceste.

U zastitnom pojasu javnih cesta izvan gradevinskog podrucja, kao i u gradevinskom podrucju naselja,
mogu se graditi usluzne gradevine u prometu: benzinske postaje, autobusna stajalista, parkiralista i
odmoriSta na lokacijama kojima neée biti ugroZzena sigurnost prometa ili koriStenje planiranih
susjednih povrsina.

benzinska postaja uz cestovnu prometnicu

Gradevna &estica za gradnju benzinske postaje ne moze biti veéa od 2.000 m?. Gradevine na
benzinskim postajama su prizemne a namijenjene su za prodaju, skladiSte, kancelariju i maniji
ugostiteljski sadrzaj. Gradevine moraju biti udaljene od granice susjedne parcele najmanje 3,0 m.
Najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,1 Sto ne ukljuuje povrSinu nadstreSnice. NadstreSnica nad
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crpkama moze imati visinu svijetlog otvora najvise 4,5 m. Gradevna Cestica mora imati odgovarajuci
parkiraliSni prostor te najmanje 30% uredenog zelenila.

benzinska postaja u lukama

Benzinska postaja se moze graditi u lukama otvorenim za javni promet (luka Omi$) i lukama
nautickog turizma. Mora se uklopiti u rieSenje luke na nacin da sluéi za opskrbu plovila gorivom a
moze sluziti i za opskrbu gorivom cestovnih vozila.

Autobusni kolodvor

Autobusni kolodvor je planiran u OmiSu. Sluzi za gradski, prigradski, medugradski i medunarodni
autobusni promet. Broj perona, veli¢ina gradevine, parkiralite i drugi sadrzaji odredit ¢e se detaljnijim
planovima uredenja.

Robni promet

Na podrucju Omisa i Zakucca (Vrisovci, Vurnaza) omogucava se uredenje autobusnog i kamionskog
terminala sa potrebnim sadrzajima (parkiraliSte, ugostiteljski sadrzaji, smjeStajni dio-prenodista,
pansioni, hoteli, servisi i dr.).

5.1.2. Udaljenost gradevina i ograda od javno prometnih povrsina
Clanak 94.

Gradevine, sto se grade uz drzavnu, zupanijsku i lokalnu cestu, ne smiju biti od nje udaljene manje
od udaljenosti odredene ovim odredbama.

Udaljenost gradevine od ruba zemljiSnog pojasa ostalih cesta i javno prometnih povrsina ne smije biti
manja od 5,0 metara osim u slu¢ajevima gdje je drugacije odredeno ovim odredbama.

U izgradenim dijelovima gradevnih podrucja, ako koridor ceste nema propisanu Sirinu, a ugraduje se
nova gradevina izmedu dvije postojeCe gradevine, gradevni pravac nove gradevine uskladuje se s
gradevnim linijama postojecih gradevina, odnosno gradevni pravac nove gradevine uskladuje se s
gradevnim pravcem postojece gradevine koja je udaljenija od ruba ceste.

5.1.3. Uvjeti gradnje javnih cesta
Clanak 95.

Gradnjom novih ili rekonstrukcijom postojecih drzavnih i drugih cesta u naselju potrebno je obuhvatiti
cjelovito rieSenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjeSackih nogostupa i
dr. Trase novih cesta treba polagati na nacin da se ne ugrozi kvaliteta zivota i rada na susjednom
dijelu naselja, bilo bukom, svijetlom ili zagadenjem zraka. Kod svih propusta, tunela, mostova,
nadvoznjaka i podvoznjaka, kroz koje prolaze kolne ceste, obavezno treba osigurati slobodan profil u
visini od najmanje 4,5 m. Na cestama na kojima se predvida odvijanje javnog prigradskog prijevoza
obavezno je izgraditi ugibaliSte u skladu s posebnim propisima i natkriveni dio ¢ekaliSta za putnike.

Priklju¢ak i prilaz na javnu cestu izvodi se u skladu s posebnim propisima.

Odreduje se minimalni standard popre¢nog profila ceste:

- brza drzavna cesta 1,0 + 3,5 + 3,5 + 1,0 m (ukupno najmanje 9,0 m)

- ostale drzavne ceste 1,0 + 3,5 + 3,5 + 1,5* m (ukupno najmanje 9,0 m)

- zupanijska cesta 1,0 + 3,0 + 3,0 + 1,5 m (ukupno najmanje 8,0 m)

- lokalna i ostala cesta 1,0 + 2,75 + 2,75 + 1,5 m (ukupno najmanje 7,5 m)

* napomena: za drzavnu, zupanijsku, lokalnu i ostalu cestu odreduje se obvezno gradnja pjeSackog

ploénika minimalne Sirine 1,5 m barem s jedne strane ceste u slu¢aju kada cesta prolazi
gradevinskim podru¢jem naselja ili izdvojenim gradevinskim podru¢jem izvan naselja.
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Minimalni standard popre€nog profila cesta prikazan je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana,
kartografski prikaz broj 2.1 'Infrastrukturni sustavi, Promet' u mjerilu 1:125.000.

Najmanja Sirina kolnika novoplaniranih nerazvrstanih cesta u gradevnim podrucjima naselja izvan
obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja Omisa je:

a) zajednosmijerni automobilski promet iznosi 4,0 m;

b) za dvosmjerni promet iznosi 5,5 m.

Koridori cesta prikazani unutar neizgradenog gradevinskog podru¢ja mogu se prilagodavati
konfiguraciji terena (manja odstupanja) Sto se nec¢e smatrati izmjenom Prostornog plana. Manja
odstupanija koridora planiranih cesta odreduju se u obveznom urbanistickom planu uredenja.

U gusto izgradenim dijelovima naselja i zaSticenim ruralnim cjelinama S$irine jednosmjernog i
dvosmjernog kolnika mogu biti i manje, temeljem uvjeta nadlezne sluzbe zastite za zastiéene ruralne
cjeline, s time da treba omoguéiti na udaljenostima od 50 m moguénost mimoilazenja postavom
ugibalista ili okretista. Najmanja Sirina nogostupa je 1,5 m izvan obuhvata Urbanisti¢kog plana
uredenja Omisa. U izgradenim dijelovima naselja moze biti i manja u skladu s lokalnim uvjetima.

Uzduzni nagib kolne ceste kojom se osigurava pristup vatrogasnog vozila ne moze biti ve¢i od 12%.
U propisanim detaljnijim planovima, za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja te za pretezito
izgradena podrucja gdje lokalni uvjeti to omogucuju, potrebno je osigurati obostrane nogostupe.

Omogucava se gradnja pjeSackih staza i putova. Na svim pjeSackim pravcima je mogucée uredenje
odmorista, platoa i drugih otvorenih sadrzaja te je obvezno uklanjanje arhitektonskih barijera za
osobe s teSko¢ama u kretanju. Uz obalu je obvezno uredenje pjeSacke Setnice (lungo mare),
minimalne Sirine 2,0 m. Uz pjeSacke pravce uz more i rijeku Cetinu je obvezno ozelenjavanije visokim
zelenilom. Moguca je gradnja pjeSackih nadhodnika ili pothodnika iznad/ispod javnih i nerazvrstanih
cesta na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za ceste ili detaljnijeg plana uredenja.

Na terenima s povoljnim uvjetima omoguc¢ava se uredenje biciklistiCkih staza.

5.1.4. Parkiralista i garazna mjesta

Clanak 96.
Promet u mirovanju se rieSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom. Postojec¢i deficiti
parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom ili rekonstrukcijom javnih

parkiraliSsta/garaza. Planirani zahvati iz ovog stavka su obvezni u obuhvatu Urbanistickog plana
uredenja Omisa a provode se temeljem Urbanistikog plana uredenja OmiSa i detaljnih planova.
Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina kojima se poveéava njihova povrsina,
ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj cestici.

U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za zahvate u prostoru obvezno je osigurati
parkiraliSna mjesta na gradevnoj Cestici prema sljedecoj tablici:

Namjena Tip gradevine Minimalni broj parkiralis$nih ili garaznih
mjesta (PM)
Stanovanje Stambene 2 PM/100 m* , ane kod izrade detaljnijih planova za
gradevine manije od broja neizgradene dijelove GP
stambenih jedinica minimalno dodatnih 5%
planirati kao javno dostupno
parkiraliSte
Ugostiteljstvo i Restoran, kavana 2 PM/100 m? na otvorenom prostoru
turizam Caffe bar, slasti¢arnica i sl. 5 PM/100 m* na otvorenom prostoru,

najmanje 2 PM

Smijestajni objekti iz skupine | prema posebnim
hotela propisima

Trgovina i skladista Robna kuéa, supermarket 1 PM na 100 m*
prodajne povrsine
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Ostale trgovine 2 PM na 100 m? najmanje 2 PM
prodajne povrsine
Skladista 0,5 PM na 100 m*
Poslovna i javha Banke, agencije, poslovnice 2 PM na 100 m*
namjena (javni dio) pola na otvorenom
Uredi i kancelarije 2PMna 100 m* prostoru, najmanje 2 PM
Industrija i zanatstvo | Industrijski objekti 1 PM na 300 m* na otvorenom prostoru
Zanatski objekti 1 PM na 150 m? na gradevnoj Cestici
Auto servis 2PM na 100 m*
Kultura i obrazovanje | Djecji vrtici i jaslice 1 PM na 100 m? na otvorenom prostoru,
najmanje 4 PM
Osnovne i srednje Skole 1 PM na100 m* na otvorenom prostoru

Kina, kazaliste, dvorane za 1 PM na 100 m?
javne skupove

Crkve 1 PMna 100 m® na otvorenom prostoru
Muzeiji, galerije, biblioteke 1 PM na 100 m? minimalno 4 PM,
za muzeje 1PM za bus
Zdravstvo i socijalna | Ambulante, poliklinike, 5 PM na 100 m* na otvorenom prostoru
skrb dom zdravlja
Domovi za stare 0,5 PM na 100 m? najmanje 50% na
otvorenom prostoru
Sport i rekreacija Sportski objekti otvoreni,
bez gledalista U skladu s posebnim propisima

Sportski objekti zatvoreni,
bez gledalista
Sportski objekti i igralista
s gledalistem

Potreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu odgovarajuéeg tipa gradevine. U ukupnu bruto gradevinsku povrSinu za izracun
PM ne uraunavaju se pomoc¢ne gradevine, garaze, jednonamjenska sklonista i podrum c¢ija funkcija
ne ukljuéuje duzi boravak ljudi.

Pored zahtjeva o potrebnom broju parkiraliSnih mjesta potrebno je ispuniti i zahtjev o minimalnoj
povrsini parkiralista koja iznosi 15 m? po jednom PM bez prilaznih cesta, rampi i nogostupa.

Omogucava se odstupanje od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta iz gornje tablice, uz slijedece

uvjete:

» ukoliko se planirana gradevina ili zahvat u prostoru gradi u zasti¢enim dijelovima naselja (urbana
cjelina OmiSa i ruralne cjeline iz ¢lanka 117. ovih odredbi),

» ovo odstupanje se ne odnosi na novu stambenu izgradnju.

ParkiraliSne potrebe rieSavat ¢e se koriStenjem tablice i normativa iz ovog ¢lanaka, na nacin:

»  Urbanistickim planom uredenja Omi$a utvrdit ¢e se i detaljnije odrediti obvezni broj parkirali$nih
mijesta i prema stupnju dovrSenosti i opterecenosti pojedinih urbanih cjelina;

= za proizvodne, trgovacke, turisticke, poslovne ili viSenamjenske gradevine, Cije gradevne Cestice
zauzimaju vise od 5.000 m? potrebno je, u postupku ishodenja lokacijske dozvole utvrditi i
eventualne dodatne parkiraliSne potrebe vodeci racuna o broju i strukturi zaposlenih, o¢ekivanom
broj posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kvaliteti javnog prometa, kao i nacinu
prikljucka tih parkiraliSta na dovoljno propusnu cestovnu prometnicu;

= na javnim parkirali§tima treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s
teSko¢ama u kretanju, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 10
mjesta.

Moguéa je gradnja javnih garaza i uredenje parkiraliSnih povr§ina u svim zonama, kao zasebnih
gradevina, uz ispunjavanje sljedecih uvjeta:
» arhitektonsko oblikovanje garaze uklopiti u postojeéi ambijent;
» parkiraliSne povrSine poplocati perforiranim betonskim elementima, a perforirane povrSine
zatraviti;
= izgradnjom se ne smije uniStavati postojece visokovrijedno zelenilo;
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= dio Cestice koji ne sluzi planiranoj namjeni treba se urediti kao zelena povrsina;
= za pristup ishoditi odobrenje nadlezne sluzbe ovisno o kategoriji ceste s koje se rjeSava pristup;

5.2. Sustav veza (javne telekomunikacije)
Clanak 97.

Prostorni plan predvida rekonstrukciju (modernizaciju) postoje¢e TK infrastrukture radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka. Svaka postoje¢a i planirana gradevina unutar
gradevinskog podrucja treba imati osiguran priklju¢ak na TK mrezu. TK mreza u pravilu se izvodi
podzemno i kroz postojece prometnice, kao tehnicki sigurno i ekoloski Cisto rjeSenje, a prema
rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. Ako se projektira i izvodi izvan prometnica i njenog
zemljiSnog pojasa, treba se izvoditi na nacin da se omoguci gradnja na gradevinskim parcelama u
skladu s planiranom namjenom, odnosno izvodenje drugih instalacija. Isto se odnosi i na eventualnu
gradnju zracne TK mreze. Planom se predvida i povecanje broja telefonskih govornica, uvodenje
novih TK usluga.

Potrebno je posti¢i kvalitetnu pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
postaja. Nove bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju:

= izvan uzeg obalnog pojasa namijenjenog rekreaciji;

= na udaljenosti od najmanje 50 m od postojecih gradevina;

= izvan zona zastite prirode i spomenika kulture.

Nove stupove mobilne telefonije mora Kkoristiti viSe korisnika. Stupovi mobilne telefonije svojim
poloZzajem ne smiju remetiti vizure, osobito tradicijske vizure krajobraza, ne mogu biti smjeStena u
blizini stambenih gradevina i spomenika kulture, unutar znacajnog krajobraza rijeke Cetine te ne
smiju ugrozavati vrijednosti krajobraza. Kolni pristup do stupova mobilne telefonije rieSava se na
nacin da se koriste postojece prometnice ili Sumski putovi. lzuzetno, ako nema postojec¢ih prometnica
moguce je graditi novi pristupni put na nacin da se planirana prometnica u cijelost uklopi u krajobraz.
Potrebno je potpuno sanirati sve usjeke ili nasipe bilo lokalnim kamenom ili zelenim pokrovom tako
da nova prometnica ne predstavlja devastaciju krajobraza.

Projektiranje i izvodenje TK mreze se rieSava sukladno posebnim propisima, a prema rieSenjima iz
Prostornog plana. Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne
gradevine na vlastitim gradevnim &esticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne
cjeline.

Prostori za gradnju postanskih srediSta i ureda mogu se odrediti unutar gradevinskog podrucja
naselja u skladu s potrebama.

5.3. Vodno gospodarstvo

5.3.1. Vodoopskrba
Clanak 98.

Za opskrbu podrucja grada vodom planirana su Cetiri vodoopskrbna sustava: Zagrad, Studenci,
Zadvarje-Makarska, Ruda.

Vodoopskrbni sustav Zagrad ima zahvat vode u zasunskoj komori HE Zakucac i HEP je obvezan
osigurati 1050 /s za vodoopskrbne potrebe. Na podsustav Omisko primorje potrebno je prikljuciti
naselje Celina i Lokva Rogoznica, a na tranzitnom &eli¢nom cjevovodu izgraditi 8 novih vodosprema:
Ravnice, Prpanj, Ruskamen, Plani Rat I, Plani Rat I, KutleSe, Borak i Kuzmaniéi. U podsustavu
Srednja poljica potrebno je izgraditi vodospremu Racnik.
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U vodoopskrbnom sustavu Studenci izgraditi sustav za naselja SviniS¢e i Poda$pilie odnosno
vodospreme Svini§ée i Podaspilje, crpnu stanicu i cjevovode.

Iz vodoopskrbnog sustava Zadvarje-Makarska opskrbljuju se naselja Podgrade i Slime. U naselju
Podgrade planirana je izgradnja vodospreme.Uz trasu autoceste izgraditi vodoopskrbne gradevine
(crpnu stanicu, vodospremu i cjevovod) za potrebe gospodarske zone ,Kostanje” i naselja Blato na
Cetini. Izgraditi cjevovod od VS ,Blato n/C* do VS ,0Ostro" i time omoguéiti povezivanje vodoopskrbnih
sustava Studenci i Makarska.

Iz vodoopskrbnog sustava Ruda osigurava se vodoopskrba naselja uz sredniji tok rijeke Cetine: Nova
Sela, Blato n/C, Trnbusi, Dolac G., Dolac D. i Srijane.

Prostornim planom se omogucéava eventualno povezivanje vodoopskrbnog sustava Ruda sa
sustavom Zadvarje —Makarska izgradnjom cjevovoda do VS ,Blato n/C“, §to je potrebno stru¢no
ispitati.

Razvodnom mrezom potrebno je opskrbiti vodom sva podrucja. Moguce je planirati i druge objekte
vodoopskrbe radi detaljnije razrade i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava, kao i manja odstupanja
predlozenih trasa i profila cjevovoda vodoopskrbnih sustava, te smjesStaja kapitalnih i drugih
gradevina.

Kod komunalne infrastrukture cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na udaljenosti 1,0 m od
ivitnjaka, sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m ra¢unajuci od tjemena cijevi do nivelete prometnice, te
kontrolnim Sahtama u &vorovima. Vodoopskrbne cijevi se gdje god je to mogucée postavljaju na
suprotnu stranu prometnice u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda i uvijek iznad kanalizacijskih
cijevi i kanala.

Postojec¢i lokalni izvori (izvori, gustirne, bunari, ¢esme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se
zatrpavati ili uniStavati. Naprave (gustirne, bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu vodom
moraju biti izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima i udaljene od mogucih zagadivaca
(fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare, odlagaliSta otpada i
Stetnih tvari i sl.).

5.3.2. Odvodnja
Clanak 99.

Izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda je obvezna za sva obalna naselja. Prema usvojenom
idejnom rjeSenju odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda grada Omisa (srpanj 1994. godine)
zasebnim sustavom je obuhvaceno podru¢je OmiSa od zapadne granice prema opéini Dugi Rat do
Balica rata na istoku.

Za ostala obalna naselja predvida se gradnja viSe zasebnih sustava sa uredajima za procis¢avanje i
podmorskim ispustima. U grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 2.4
'Infrastrukturni sustavi, Vodnogospodarski sustav' u mjerilu 1:25.000 prikazano je idejno rjesenje
odvodnje otpadnih voda obalnog podru¢ja. Omogucéava se povezivanje kanalizacijskih sustava
Celuina i Ruskamen. Toéan polozaj prikazanih odvodnih kanala (kolektora), crpnih stanica, uredaja
za prociS¢avanje i podmorskih ispusta odredit ¢e se idejnim rje§enjem i projektnom dokumentacijom.

Kako je pretezni dio zaobalnog podru¢ja Grada OmiSa 'pokriven' zonama sanitarne zastite izvorista
pitke vode i rijeke Cetine, Cije se vode koriste za vodoopskrbu OmiSa ali i drugih obalnih i otoénih
gradova i opc¢ina, obvezno je za ta podrucja osigurati javnu kanalizaciju, odnosno propisni sustav
odvodnje otpadnih voda. Proc¢iSéene otpadne vode upustat ¢e se u teren ili vodotok. Sustavi odvodnje
kopnenog zaleda Grada OmiSa rieSavat ¢e se idejnim rjeSenjima i projektnom dokumentacijom. Za
manje zaseoke i pojedinacnu gradnju izvan gradevinskog podrucja naselja omogucava se gradnja
nepropusne septicke jame. Do septitke jame moga biti osiguran kolni prilaz za cisternu radi
praznjenja septicke jame.
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Gradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda na podru¢ju grada OmiSa
omogucava se tako da se:

= planira etapna izgradnja kanalizacijskog sustava tako da svaka etapa pojedinacno c&ini dio
konaénog rieSenja;

= planira izgradnja kanalizacijskih sustava razdjeljnog tipa;

= postojeéi kanalizacijski sustav OmiSa dograditi prema istoku uz obalno podrucje do ukljucivo
Bali¢a rata;

= na obalnom podrucju od Staniéa do Piska, zbog konfiguracije terena i rastrkanosti glavnih
potroSaca, izgradi viSe kanalizacijskih sustava: Stani¢i, Ruskamen, Lokva-Mimice, MaruSi¢i i
Pisak a postoje¢e kanalizacijske sustave u Ruskamenu i Mimicama uklopi u nova rjeSenja
sustava;

= uredaji za prociSc¢avanje otpadnih voda i podmorski ispusti planiraju u OmiSu, Stani¢ima,
Ruskamenu, Mimicama, Marusi¢ima i Pisku;

= oborinska kanalizacija dimenzionira na kapacitete (povratne periode) kojima se osigurava
potrebna zastita prostora od plavljenja. Potrebno je zastititi (50 godiSnji povratni period) sve
vrijedne prostore (povijesne, kulturne, prirodne cjeline i pojedinac¢ne vrijedne objekte);

= osim planiranih podmorskih ispusta omoguéi izgradnja ispusta oborinskih voda, te ispusta
preljevnih voda za mjeSoviti sustav kanalizacije u skladu sa propisima;

= odvodnja otpadnih voda naselja Tugare i Naklice planirana je kao zasebni sustav sa spojem na
gradski kanalizacijski sustav Splita ili Omi8a, $to ¢e se odrediti idejnim rjeSenjem;

= odvodnja otpadnih voda ostalih naselja u zaobalnom dijelu Grada Omisa odredit ¢e se idejnim
rieSenjima u skladu s propisima.

Vodove komunalne infrastrukture je potrebno u pravilu planirati unutar koridora kolnih i kolno —
pjeSackih prometnica.

Za planiranje sustava odvodnje i prociS¢avanje otpadnih voda potrebno je izraditi idejno rjesenje u
skladu s posebnim propisima. To¢na lokacija kolektora, crpnih stanica, uredaja za prociSéavanje i
podmorskih ispusta odredit ¢e se idejnim rjeSenjem na temelju provedenih hidrogeolo$kih istraznih
radova (mikrozoniranja) na potencijalnim lokacijama uredaja i mjestima upustanja u teren, vodotok ili
more.

Otpadne vode iz gospodarskih gradevina i drugih gradevine s izvorom zagadenja te gospodarskih
postrojenja moraju se, prije upustanja u javnu kanalizaciju, procistiti do stupnja koji je odreden
posebnim propisima, §to se odnosi i na separaciju ulja i masti.

Svi mali zagadivaci, na zaobalnom podru¢ju, moraju rjeSavati probleme zastite vode individualnim
mjerama zastite, odnosno na podrucjima gdje se neée planirati izgradnja javne kanalizacije, odvodniju
otpadnih voda kuc¢anstava je potrebno rijeSiti izgradnjom nepropusnih septi¢kih jama koje ¢e se
organizirano prazniti.

Do izgradnje planiranih sustava odvodnje omogucava se:

- gradnja sustava odvodnje za pojedine ugostiteljsko turistiCke i druge gospodarske zone, sa
vlastitim uredajima za proc¢iSéavanje i podmorskim ispustima na obali, odnosno drugim
odgovaraju¢im nacinom ispustanja procis§éenih voda na podrucjima izvan zasticenog obalnog
podru¢ja mora. Nakon izgradnje planiranog javnog sustava odvodnje obvezno je prikljuéenje
ugostiteljsko turisti¢kih zona na te javne sustave odvodnje;

- uizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, iznimno se kao privremeno rieSenje, dopusta
priklju¢ak na septicku jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES, a za vecéi kapacitet obvezna
je izgradnja zasebnog uredaja uz izgradnju biodiska, odnosno uz propisno prociSéavanje
otpadnih voda, prije upustanja u recipijent.

Moguca su odstupanja u pogledu rjeSenja objekata odvodnje, sadrzanih u ovom Prostornom planu,

radi uskladenja s planovima i preciznijim geodetskim izmjerama, tehnoloSkim inovacijama i
dostignuc¢ima. Polozaj i trase ispusta i njima pripadajuc¢ih objekata otpadnih voda ¢ée se prilagoditi
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najboljem moguéem rjeSenju u skladu sa planiranom namjenom mora, zakonskim uvjetima, te
postoje¢im stanjem kanalizacije.

5.3.3. Uredenje vodotoka
Clanak 100.

Uredenje korita i obala rijeke Cetine u cilju zastite od Stetnog djelovanja voda vrsiti istovremeno
uvazavajuci viSe kriterija, kako inzenjersko-hidrotehnickih, urbanistickih, tako i ekoloskih ali i
ekonomskih.

U svrhu uredenja korita i tehni¢kog odrzavanija uz korito rijeke Cetine odreduje se inundacijski pojas
Sirine 10,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno od &estice javnoj vodnog dobra. U inundacijskom
pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina ili na bilo koji drugi nacin umanijiti protocnost korita rijeka Cetine i
pogorsati njen vodni rezim.

U pravilu, vec¢e i znacgajnije bujice treba zadrzati u postoje¢im koritima u obliku uredenih kineta u
cijelosti do us¢a u more i moraju biti pristupacne. Manje bujice se mogu uklopiti u sustav oborinske
odvodnje podrucja.

Prilikom regulacija bujica unutar gradevinskog podrucja treba postivati pravilo o zadrzavanju
otvorenog korita, zasticenog kamenom oblogom i uklopljenog u sustav prometnica, pojedina¢nih
gradevnih Cestica i zelenih povrSina. Natkrivanje bujica se dopusta tek u iznimnim slu¢ajevima i to
samo ako se ne mogu ostvariti planirane infrastrukturne gradevine na nekom potezu (izgradnja
prometnice, kanalizacije i sl.). Takovo rieSenje ne smije poremetiti vodni rezim i mora omoguciti
odvijanje radova tehni¢kog i gospodarskog odrzavanja buijica.

Izgradnja uz bujicne tokove je moguca uz uvjet da se osigura odgovarajuci inundacijski pojas
minimalne Sirine 3,0 m koji je nuzan za pristup i odrazavanje korita.

Ukoliko su sakupljene vode sa vecéih parkiraliSta prostora na kojima se mogu javiti znatnije koli¢ine
nafte i masnoca treba prije njihovog priklju¢ka na kolektor ugraditi separator ulja i masti. Sva rjeSenja
koja dotiCu korita bujica (ceste i ostala infrastruktura i gradnja u blizini bujica) treba usuglasiti sa
nadleznim sluzbama da ne bi doSlo do Steta i nepovoljnih posljedica za vodopravne interese.

5.3.4. Zastita voda
Clanak 101.

Na podrucju Grada OmiSa ima viSe izvora od kojih je izvor Studenci u sustavu vodoopskrbe naselja.
Za izvore Zrnovnica, Jadra i Studenci odredene su zone sanitarne zastite. U meduvremenu je
donesen novi zakon o zonama sanitarne zastite te se postojeci propisi i rjeSenja moraju istom
prilagoditi. Podrucje prve zone sanitarne zadtite obuhvaca izvoriSte, crpne stanice, postrojenje za
preradu vode, vodospreme, prostor i objekte neophodne za pogon, gravitacijske vodove, odrzavanje i
cuvanje tih objekata. Prvom zonom sanitarne zastite izvorista pitke vode obuhvaca se i zastita ponora
i ponornih zona s direktnim utjecajem na izvoriste vode. Prva zona sanitarne zastite izvorista mora se
ograditi. Prva zona mora biti u vlasniStvu poduzeca koje upravlja vodovodom.

Na podru¢ju prve zone sanitarne zastite izvoriS§ta zabranjena je izgradnja i koriStenje bilo kakvih
objekata osim onih koji su potrebni za pogon, odrzavanije i uvanje crpilista i vodosprema. Sanitarne
otpadne vode sa zastiéenog podru¢ja moraju biti odvedene izvan zone zastite nepropusnom
kanalizacijom. Oborinske vode iz zaleda ove zone moraju se provesti mimo zone, a izuzetno
nepropusnim koritom kroz zonu, a sve u skladu sa zakonom.

Druga zona sanitarne zastite obuhvaca slivno podrudje izvoriSta. U drugoj zoni sanitarne zastite ne
mogu se graditi Zivotinjska groblja, kafilerije, vodovodna mreza ukoliko se istovremeno ne gradi
kanalizacija, cisterne za uskladistenje Stetnih i opasnih tvari, farme za uzgoj stoke i peradi i proSirenje
postojecih groblja, te drugi objekti u skladu sa zakonom. U drugoj zoni sanitarne zastite dozvoljena je
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izgradnja stambenih, gospodarskih i pomoc¢nih gradevina, poslovnih i drugih gradevina koje ne
proizvode opasne i Stetne tvari, odnosno tehnolo$ke vode u skladu sa zakonom.

Prije ishodenja lokacijske dozvole za gradnju prometnih gradevina obvezno je ishodenje posebnih
uvjeta nadlezne sluzbe zastite voda.

Granice zona sanitarne zastite izvori$ta Jadro-Zrnovnica i Studenci prikazane su u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora — Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju u mjerilu 1:25.000. Iste su promjenjive shodno
zakonskim obavezama i rieSenjima koja ¢e se provoditi radi koriStenja izvoriSta vode.

5.4. Energetska infrastruktura
Clanak 102.

Sustav energetske infrastrukture odreden je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana,
kartografski prikaz broj 2.3 “Energetski sustav”. Osnovni energetski podsustavi su:

= elekiroenergetika;

= program koristenja plina;

= ostali obnovljivi izvori energije.

5.4.1. Elektroenergetika
Clanak 103.

Glavni pravci razvoja u elektroenergetici usmjereni su na rekonstrukciju i gradnju proizvodnih sustava
transformatorskih stanica i dalekovoda u sustavu prijenosa elektricne energije i distribucije elektricne
energije.

Uz postojec¢u hidroelektranu Zakucac sa svim infrastrukturnim gradevinama koiji €ine taj sustav (brana
Prancevi¢ i kompenzacijski bazen Prancevi¢, dovodni tunel, vodne komore, zasunska komora, tlacni
cjevovod, strojarnica, trafo postrojenje, kabelski tunel) te objekti za odvod vode U Cetinu, rasklopno
postrojenje 110 i 220 kV u Zakuécu, komandna zgrada, pristupni tunel strojarnici i ostale gradevine
planira se gradnja. Planira se odrzavanje, rekonstrukcija sustava i potrebne dogradnje.

KoriStenje preostalog hidropotencijala rijeke Cetine je moguée na MHE Prancevi¢ (ispustanje
bioloSkog minimuma). Za gradnju te gradevine potrebno je usuglasiti zahtjeve zastite prirodnih
vrijednosti rijeke Cetine (prijedlog za zastitu), osiguranje skladnog odnosa s drugim korisnicima istih
voda (vodoopskrba Makarskog primorja i dr.), definiranje i osiguranje bioloS§kog minimuma rijeke i
zastite djelatnosti koje se odvijaju na rijeci (prvenstveno turisticki, znanstveni i edukativni aspekti).

Clanak 104.

U sustavu prijenosa elektriCne energije planirane su trase dalekovoda:
- 2x400 kV Zagvozd — Konjsko
- 2x220 kV HE Zakuc¢ac — Konjsko

U sustavu distribucije elektri¢ne energije, na osnovu procjenjenog vrSnog opterecenija planirana je

gradnja trafostanioca i vodova:

- lzgradnja TS 110/10(20) kV "Kraljevac" instalirane snage 2x20 MVA, kao zamjenu za postojeéu
TS 35/10 kV "Kraljevac",

- lzgradnja TS 110/10(20) kV "Lisi¢ine" instalirane snage 2x20 MVA, kao zamjenu za postoje¢u TS
30/10 kV "Lisi¢ine",

- lzgradnja TS 110/10(20) kV "Ravnice" instalirane snage 2x20 MVA, kao zamjenu za postoje¢u
TS 30/10 kV "Ravnice",

- Rekonstrukcija-dogradnja transformatora 4 MVA u trafostanici 35/10 kV "Pranceviéi”,

- lzgradnja 2xKB 110 kV iz HE "Zakuc¢ac" za priklju¢ak TS 110/10(20) kV "Lisi¢ine",
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- lzgradnja 2xKB 110 kV "TS 110/10(20) kV Lisi¢ine - TS 110/10(20) kV Ravnice" za spoj TS
110/10(20) kV "Ravnice".

Za prihvatljivo napajanje elektricnom energijom planiranih naselja potrebno je: izgraditi 36 gradskih

trafostanica, te 11 stupnih trafostanica, rekonstrirati 43 trafostanice uz povecanje snage

transformatora te izvrSiti zamjenu 14 postojecih trafostanica pretezno tip "stupna" i "tornji¢" sa novim

trafostanicama "gradskog" tipa. Za interpolaciju navedenih trafostanica u postojecu elektricnu mrezu

potrebno je izgraditi prikljuéne zraéne i kabelske vodove 10(20) kV:

- Izgraditi 2xDV 10(20) kV "Kraljevac-Pisak" na &eliéno-reSetkastim stupovima presjeka 95 mm?.

- Izgraditi 2xDV 10(20) kV "Kraljevac-Radan zona Kostanje" na celi¢no-reSetkastim stupovima
presjeka 95 mm? ili alternativu 2xKB 10(20) kV "Kraljevac-Radan zona Kostanje".

- Izgraditi KB 10(20) kV "TS Slanica — mreza grada Omisa"

Koridori elektroenergetskih vodova trebaju se odrediti s obzirom na dva uvjeta:

= zadovoljenje tehnicko-tehnoloskih kriterija;

= sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

U ulicama u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski razmijestaj
instalacija — gdje god je to moguée jednu stranu prometnice za energetiku a druga strana za
telekomunikacije i vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju i oborinske vode.

Dalekovodima, kada se grade kao zrac¢ni vodovi, potrebno je osigurati sliedeée zastite pojaseve:
a) 400kvDV 80m

b) 220 kV DV 60 m
c) 110kV DV 40m
d) 35kVDV 30m

)
e) 10kVDV 15m

Prostor ispod dalekovoda nije namijenjen za gradnju stambenih gradevine, rekonstrukciju stambene
gradevine kojom se povecava visina gradevine ili gradevine u kojima boravi viSe ljudi. Taj prostor se
moze koristiti za vodenje prometne i ostale infrastrukture i u druge svrhe (poljoprivredne i zelene
povrSine i dr.) u skladu s posebnim propisima.

Postojece 220 kV i 110 kV dalekovode koji su izgradeni u gradevinskom podrucju naselja Zakucac ,
Naklice i Tugare i koji ometaju Zivot u naselju i koriStenje stambenih gradevina, potrebno je izmjestiti
izvan gradevinskog podrucja naselja, odnosno osigurati prolaz dalekovoda izvan izgradenog dijela
naserja.

Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) vodova kao i potrebnih
trafostanica izvan gradevnih podrucja utvrdenih Prostornim planom obavljat ¢e se u skladu s
rjeSenjem iz Prostornog plana i posebnim uvjetima nadlezne sluzbe. Pri odabiru lokacije trafostanica
treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne predstavljaju ograni¢avajuc¢i ¢imbenik izgradnje
naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

Prostori za gradnju transformatorskih stanica unutar podru€ja za razvoj naselja definirati ¢e se
detaljnijim dokumentima prostornog uredenja ako je njihova izrada obvezna. Ukoliko nije obvezna
izrada detaljnijeg plana uredenja trafostanica se gradi u skladu s Prostornim planom. Za svaku
trafostanicu mora biti osiguran kolni pristup kamionom.

Prostornim planom je naznagen nacelan polozaj trafostanice. To€an polozaj ¢e se odrediti detaljnijim
planom, ako je njegova izrada obvezna, ili idejnim rjeSenjem.

Planirane nove trafostanice i dalekovodi nacelno su odredene za potrebe planirane velike
gospodarske zone izvan naselja Kostanje. To¢an broj, polozaj i kapacitet odredit e se urbanistickim
planom koji je obvezan za tu gospodarsku zonu.

Za potrebe planirane vjetroelektrane, kada se odredi tocan polozaj i kapacitet iste, omogucava se
gradnja potrebnih dalekovoda i trafostanica radi povezivanje u energetski sustav.
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5.4.2. Program koristenja plina
Clanak 105.

U skladu s odredbama Prostornog plana Splitsko dalmatinske Zupanije osiguravaju se uvjeti za
program koristenja plina i to gradnju magistralnog plinovoda (Op¢ina Seget — Split — Omi$§ —prostor za
istrazivanje sa mjerno regulacijskim stanicama).

U drugoj fazi planira se sustav plinofikacije Grada Omisa.

5.4.3. Ostali obnovljivi izvori energije
Clanak 106.

U skladu sa Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije odredeno je podrucje istrazivanja
mogucéeg smijestaja vjetroelektrana. Nakon izvrSeniih istrazivanja, na tom podrucju je moguce
postavljanje stupova vjetroelektrane, potrebnih trafostanica, dalekovoda i ostale potrebne
infrastrukture kojom se taj izvor energije ukljuCuje u planirani energetski sustav. U sluaju gradnje
putova obvezno je njihovo uklapanje u krajobraz i saniranje pokosa i nasipa na nacin da se ne
stvaraju 'rane' u krajobrazu.

Prostornim planom se predvida racionalno KkoriStenje energije koriStenjem dopunskih izvora,
prvenstveno energija sunca. Dopusta se postavljanje sun¢anih kolektora na svim gradevinama izvan
zona zasticenih kao spomenicke cjeline ili na pojedinacnim gradevinama koje nemaju obiliezje
spomenika kulture.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Clanak 107.

Opca nacela zastite
Prostornim planom su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite:
a) krajobraznih vrijednosti;
b) prirodnih vrijednosti; i
c) kulturno-povijesnih cjelina.

Povijesne cjeline naselja, graditeljske i vrtno-perivojne cjeline, prirodni i kultivirani krajobrazi, kao i
pojedinaéne gradevine spomenickih obilijezja s pripadaju¢im parcelama, te fizickim vizualno
istaknutim okolisem, moraju biti na struéno prihvatljiv i vrstan nacin uklju¢eni u budu¢i razvitak Grada
Omi8a.

Zastita prirode provodi se kroz ocuvanje bioloske i krajobrazne raznolikosti te zastitu prirodnih
vrijednosti, a to su zasticena podrucja, zasticene svoijte te zasti¢eni minerali i fosili.

U ciliu oc¢uvanja prirodne bioloske raznolikosti kao posebnu vrijednost treba ocuvati podrucja
prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu okolicu, podrucja prirodnih vodotoka
te obalno podrucje (prirodne plaze i stijene) te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrucja,
potrebno je revitalizirati ekstenzivno stocarstvo, te poticati obnovu zapustenih vinograda i maslinika
na tradicijski nacin.

U cilju o¢uvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza obzirom na prostornu,
biofiziCku i antropogenu strukturu podrucja, istaknuti posebnosti krajobraza, utvrditi problemska
podrugja i trendove koji ugrozavaju krajobrazne vrijednosti te u skladu s tim planirati izgradnju koja
neée narusiti izgled krajobraza, a osobito zastititi od izgradnje panoramski vrijedne tocke te vrhove
uzvisina.
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Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti te kulturno-povijesnih cjelina podrazumijeva sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora;

b) Poticanje i unapredivanje odrzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista,

c) Zadrzavanje povijesnih trasa putova (starih cesta, pjeSackih staza, poljskih putova i Sumskih
prosjeka);

d) Ocuvanje povijesnih cjelina naselja (urbanih cjelina, sela, zaselaka i izdvojenih sklopova) u
njihovu izvornom okruzenju, s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;

e) Ocuvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuéa), ali i svih drugih
povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

f)  OcCuvanje povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih vrijednosti krajobraza
i slikovitin pogleda (vizura);

g) Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljoprivrednih kultura i tradicijskoga nacina
obrade zemlje;

h) Zadrzavanje i oCuvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih
neki imaju simboli€na i povijesna znacenja;

i)  Ocuvanje prirodnih znacéajki dodirnih predjela uz zasticene cjeline i vrijednosti nezasti¢enih
predjela kao Sto su obale, prirodne Sume, kultivirani krajobraz — buduéi da pripadaju ukupnoj
prirodnoj i stvorenoj bastini;

j) Pri oblikovanju gradevina (posebno onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristit
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi;

k) Za planirane zahvate u prirodi, koji sami ili zajedno s drugim zahvatima, mogu imati bitan utjecaja
na ekoloski znacajno podrucje ili zastiéenu prirodnu vrijednost/prirodnu vrijednost predvidenu za
zastitu, treba ocijeniti, sukladno Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za prirodu u
odnosu na cilieve ouvanja tog ekoloski znacajnog podrucja ili zastiéene prirodne vrijednosti;

[) Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete zastite prirode i/ili
dopustenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno Zakonu o zastiti prirode ('Narodne novine',
broj 70/05.);

m) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora;

n) Pri izvodenju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila
koji bi mogli predstavljati zasticenu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te
poduzeti mjere zastite od unistenja, oStecenja ili krade.

Prirodne vrijednosti i posebnosti, podru¢ja posebnih ograni¢enja u koriStenju te kulturno-povijesne
cjeline prikazane su u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3.1. “Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite prostora” u mjerilu 1:25.000.

6.1. Krajobrazne vrijednosti
Clanak 108.

Kulturni krajobraz

Op¢i uvjeti zastite i o€uvanja podrucja kulturnog krajobraza obuhvacaju sliedeée mijere:

= potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj mijeri, te usmjeravati izgradnju
objekata interpolacijama unutar izgradenih struktura naselja

= dopusStena je gradnja pojedinac¢nih stambenih ili gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru
ruralnih naselja u skladu s ovim odredbama, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne
osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi, vegetacija).

= mjere poSumljavanja u agrarnom krajobrazu neautohtonim vrstama dopustaju se samo u
neposrednoj provedbi mijera zastite od erozije, dok se predjeli iznad terasasto kultiviranih
obronka trebaju obogatiti poSumljivanjem autohtonim vrstama.

U okvirima problematike zastite kulturnog krajobraza treba naglasiti potrebu sanacije kamenoloma
nakon prestanka eksploatacije te napustenih tupinoloma u Lokvi Rogoznici uz obalu. Moguce
izgradnje na mjestu zatvorenih kamenoloma na prostoru ili u blizini podruc¢ja zasti¢enog kultiviranog
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krajobraza takoder trebaju imati osigurano konzervatorsko elaboriranje kroz izradu propisanih
urbanistickih planova uredenja.

Clanak 109.

Prirodni krajobraz

Osobito vrijedan predijel - prirodni krajobraz odnosi se na planinska podruc¢ja Mosora, OmiSke Dinare i
prostore uz rijeku Cetinu te prijevoj Dupci. Prostorna rasprostranjenost i biljni sastav Suma na
podrucju prirodnog krajobraza ne moze se mijenjati kako bi se zadrzala ekoloSka stabilnost prirodnih
oblika krajobraza.

PoSumljivanje ¢ée se vrsiti vegetacijom primjerenom prirodnim obiljezjima prostora. Oblikovanje
kultura omoguc¢ava se samo kao etapa u privodenju povrsine uvjetima koji omogucuju poSumljivanje
autohtonim vrstama.

Na zasti¢enim dijelovima prirode kao i ekoloski vrijednom podrucju prirodnog krajobraza obvezno je
provoditi odredbe Nacionalne strategije i Akcijskog plana zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti.

Kao istaknuti dio prirodnog ili kultiviranog krajobraza odredena su zastitha podrucja uz posebno

osjetljive i vrijedne seoske i gradske cjeline, i to:

- na podrucju Zakucca, neposredno ispod klisure Gradca, llinca i vodopada 'Perucica’; to je
prostor odreden za uredenje biskupskog svetiSta 'Svetog Leopolda Bogdana Mandi¢a' koji
bastini porijeklo iz Zaku¢ca; omoguc¢ava se uredenje svetiSta, gradnja kapelice, staza, platoa,
postavljanje vjerskih simbola, oblikovanje zelenih povrsina i drugih zahvata. Lokacijska dozvola
se izdaje temeljem odredbi Prostornog plana i idejnog rieSenja svetista;

- na podrucju brda Gradac i crkvice Sv. Jure (juzno od naselja Gata) planirao je uredenje okoliSa
za sakralne sadrzaje (krizni put i sliéni zahvati) bez gradnje €vrstih ili montaznih gradevina;

- izvor Vrilo na podrucju naselja Donji Dolac

Vodotoci s pripadaju¢im vegetacijskim pojasom smatraju se prirodnom i strukturnom cjelinom u
krajobrazu te ¢e se namjeravani zahvati na njima uskladivati i provoditi uvazavanjem krajobraznih
vrijednosti i obiliezja. Posebno se §tite krajobrazne vrijednosti porjecja rijeke Cetine i potoka. Prije
izvodenja bilo kojih hidrotehnickih radova na vodotocim, treba provjeriti svrhovitost zahvata u odnosu
na naru$avanje i umanjivanje krajobraznih vrijednosti i gospodarsku isplativost. Nuzni zahvati na
vodotoku trebaju se izvoditi uz najveée moguce ocuvanje izvornih obiljezja prostora.

Osobitu skrb i zastitu voditi o obali, moru i podmorju kao ekoloski vrijednim podrucjima i dijelu
zasticenog obalnog podruéja mora (Uredba o uredenju i zastiti zastiéenog obalnog podrucja mora).
Prirodna obala treba se Cuvati bez znacajnijih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja obale.
Zabranjuje se odlaganje bilo kakvog materijala u more te samovoljno nasipanje i zatrpavanje obale.

Na istaknutim prirodnim tockama — vidikovcima te potezima znacajnim za panoramske vrijednosti
krajobraza ne mogu se graditi gradevine, ali se kao javni prostori, mogu graditi pristupni putovi, platoi
i urediti platoi, oblikovane sjenice i klupe.

6.2. Prirodne vrijednosti
Clanak 110.

U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode na podru¢ju Grada OmiSa su zasti¢ene prirodne vrijednosti:
» Znacajni krajobraz podrucje kanjona rijeke Cetine od us¢a do Radmanovih mlinica,
«  Spomenik prirode (geomorfoloski) predio Ruskamen.

Znacajni krajobraz podrucje kanjona rijeke Cetine od uséa do Radmanovih mlinica
Za podrucje znacajnog krajobraza treba sukladno Zakonu o zastiti prirode donijeti plan upravljanja
koji ¢e odrediti razvojne smjernice, nacin provodenje zastite, nacin koriStenja i upravljanja te poblize
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smjernice za zastitu i o€uvanje prirodnih vrijednosti zastiéenog podrucja uz uvazavanje potreba
lokalnog stanovnistva.

Radi znacaja kanjona Prostornom planom Splitsko dalmatinske Zupanije odredena je izrada
Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja i to za zasti¢eni dio i dio kanjona koji se predlaze za
zaStitu u kategoriji strogog rezervata. Do donoSenja toga plana omogucéava se donoSenje
urbanistickih planova uredenja za dio OmiSa i Zakucéca, a prema uvjetima koji su sadrzani u ovim
odredbama i na temelju prethodnih uvjeta zastite Ministarstva kulture.

Unutar izdvojenog gradevinskog podrucje naselja Slime, koje se nalazi unutar zasticenog podrucja
kanjona Cetine, nije dopuStena gradnja novih gradevina, ve¢ samo rekonstrukcija postojecih
gradevina prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture i nadleznog tijela
drzavne uprave za zastitu prirode.

Na planiranim povrSinama kupalista (R3) koje se nalazi unutar zasticenog podrucja kanjona Cetine,
nije dopusStena gradnja novih gradevina, ve¢ samo rekonstrukcija postoje¢ih mlinica u funkciji
rekreacije i prema prethodnim uvjetima nadlezne sluzbe zastite spomenika kulture i nadleznog tijela
drzavne uprave za zastitu prirode.

Svi zahvati u zasticenom kanjonu Cetine i podrucju uz Cetinu predlozenom za zastitu posebno su
osjetljivi i potrebno ih je svesti na najmanju mjeru i u funkciji o€uvanja vrijednosti Sireg krajobraza.

Spomenik prirode (geomorfoloski) predio Ruskamen

Zastitu predjela Ruskamen, spomenik prirode (geomorfoloski) je potrebno preispitati radi izgradenosti
podrugja i izvrSenih devastacija. Do donoSenja odluke o skidanju zastite predio Ruskamen se Stiti
planskim mjerama, na nacin da na zasticenom podrucju nije dopustena gradnja niti bilo kakvo
uredenje obale. Za spomenik prirode — geomorfoloski treba donijeti mjere zastite.

Clanak 111.

Do donoSenja plana upravljanja u znacajnom krajobrazu, te mjera zastite za spomenik prirode nisu

dopusteni zahvati i radnje koji naruSavaju obiljezja zbog kojih su zasti¢eni:

- nije dopustena prenamjena zemljiSta koja bi utjecala na izgled krajobraza;

- nije dopustena izgradnja koja ée promijeniti izgled krajobraza (visoke gradevine, proizvodne
hale i sl.);

- gradnja unutar naselja treba postivati tradicijsku arhitekturu;

- gradnja se ne smije vrSiti na osobito vrijednim panoramskim to¢kama te vrhovima uzvisina,
osobito ne izgradnja i postavljanje antenskih stupova sustava mobilne telefonije i stupova za
vjetroelektrane.

Clanak 112.

Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije predlozena je zaStita prirodnih vrijednosti na
podrucju Grada Omisa:
» Znacajni krajobraz

- Bali¢arat s pec¢inom,

- vodotok rijeke Cetine (pripadajuci dio na podrucju Grada Omisa),
« Strogi rezervat

- kanjon rijeke Cetine (iza Radmanovih mlinica)
« Spomenik prirode (geoloski, paleontoloski)

- prijevoj Dupci (pripadajuci dio na podrucju Grada Omi$a),
« Spomenik prirode (hidrolo$ki)

- Vrulja - morski dio (pripadaju¢i dio na podru¢ju Grada Omisa).

Za podrucja predvidena za zastitu obvezna je izrada struénog obrazlozenja ili struéne podloge kako bi
se pokrenuo postupak zastite. Do donoSenja odluke o valjanosti prijedloga za zastitu i donoSenja
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rieSenja o preventivnoj zastiti ta se podrucja trebaju Stititi odredbama za provodenje Prostornog
plana.

Potrebno je preispitati zastitu podru¢ja Balica rat radi postojece izgradenosti kojom je podrucje
devastirano pa je izgubilo svojstva radi kojega je predlozena zastita.

Za vodotok rijeke Cetine Sto je predlozen za zastitu u kategoriji znacajnog krajobraza primjenjuju se
mijere zastite odredene za zasti¢eni dio kanjona i za strogi rezervat u kanjonu rijeke Cetine.

Na prijevoju Dupci i Vrulji nisu dopusteni nikakvi zahvati u prostoru, podrucje se S&titi u prirodnom
izgledu bez poSumljavanja, gradnje prometnica i drugih gradevina.

Clanak 113.

Zasti¢eno obalno podrucje mora (ZOP) utvrdeno je Zakonom i posebnim propisima a obuhvaca pojas
kopna u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojas mora u Sirini od 300 m od obalne crte. Prostornim
planom su odredeni uvjeti za gradnju i uredenje prostora unutar ZOP-a u skladu s propisima i
Prostornim planom Splitsko dalmatinske zupanije.

ZOP je prikazan u grafickom dijelu Prostornog plana, u svim kartografskim prikazima u mijerilu
1:25.000.

6.3. Mijere zastite kulturno — povijesnih cjelina i gradevina
Clanak 114.

Mijere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom, drugim propisima i ovom odlukom
Sto se temelji na detaljnijoj evidenciji $to je sadrzano u tekstualnom i grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana uredenja Grada Omisa i to:

« U tekstualnom dijelu Obrazlozenja, Polazista, to¢ka 1.1.4.5. Prirodne vrijednosti i kulturna bastina
naveden je popis zasti¢enih i preventivno zastiéenih nepokretnih kulturnih dobara i cjelina na
podrucju Grada Omisa;

« U grafickom dijelu, kartografski prikaz broj 3.1 Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora,
Podrucja posebnih uvjeta koristenja u mijerilu 1:25.000 oznaceni su svi navedeni lokaliteti
(urbane i ruralne cjeline, arheoloska bastina, pojedinacne gradevine i gradevni sklopovi).

Clanak 115.

Urbana cjeline

Na podrucju Grada OmiSa zasti¢ena je urbana cjelina Omisa (RST 822) i tom podrucju odgovara
rezim potpune konzervatorske zastite povijesne urbane strukture, pejsaznih obiljezja te pojedinaénih
gradevina, unutar koje je potrebno ocuvati sva bitna obiljezja prostorne i gradevne strukture,
odredene topografijom, povijesnom gradevnom supstancom, te raznolikoS¢u namjena i sadrzaja.

Mijere zastite urbane cjeline OmiSa obuhvacaju:

» sanaciju i odrzavanje, u povijesnom kontinuitetu oGuvane urbane matrice, mjerila i slike naselja,
povijesne graditelijske strukture, posebno vrijednih objekata i poteza, te postojeée i oCuvane
povijesne parcelacije;

» sanacija i odrzavanje svake gradevine koja je sauvala izvorna graditeljska obiljezja;

» restauracija svake gradevine koja je neprimjerenim zahvatima vec¢im dijelom ili potpuno izgubila
obiljezja posebno vrijednog kulturnog dobra;

» odrzavanje i uredenje neizgradenih povrSina i pripadaju¢e urbane opreme, vodeéi raduna o
njezinim autenti¢énim elementima, kao $to su javna rasvjeta, hortikulturna rjeSenja, uredivanje
parcela, te predvrtova;

» sprjeCavanje nadogradnje ili dogradnje pojedinih gradevine ili pak neprimjerenih adaptacija
kojima se bitno mijenja izvorna arhitektonska zamisao;
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ocuvanje karakteristinih rjeSenja krovova i sprie€avanje bitnih promjena gabarita i oblikovanja,
budu¢i da su dio autenticnog arhitektonskog rjeSenja i mjerodavni kao peta fasada u
karakteristi¢noj slici naselja;
principom postupnosti treba omoguéiti odgovaraju¢u rekonstrukciju i ukidanje degradirajucih
elemenata i sadrzaja;
nije dopustena ugradnja graditeljskih elemenata i opreme koja nije u skladu s autentiénim
elementima gradnje;
za sve zahvate potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za
zastitu kulturnih dobara, bez obzira na postojanje ili ne postojanje rjeSenja o registraciji ili
preventivnoj zastiti pojedinacnog kulturnog dobra.

Ruralne cjeline
Ruralne cjeline su uglavnom dijelovi naselja (sela ili zaseoci) koji su procesima migracije vecim
dijelom napustene. Sacuvane su u viSe-manje izvornom stanje, Sto im daje spomenicka obiljezja.
Zastita tih cjelina temelji se na o€uvanju povijesne matrice naselja, njegove prostorne organizacije,
smjeStaja u prirodnom okoliSu, kao i na oCuvanje tradicijske gradevne strukture i karakteristi¢ne slike
naselja. Nova izgradnja mora biti prilagodena tradicionalnom nadinu izgradnje naselja, mjerilom,
tipologijom i rasporedom u prostoru.

Clanak 116.

Zasti¢ena je ruralna cjelina naselja Zakucac a vie ostalih ruralnih cjelina je preventivno zasti¢eno, i

to:
NASELJE LOKALITET Regist.broj
1. Zakuc¢ac ruralna cjelina RST 743
2. Dubrava ruralna cjelina preventivna
Tugare Hume - ruralna cjelina preventivna
Cazin Dolac - ruralna cjelina preventivna
Tugare - ruralna cjelina preventivna
4. Gata Skocibe - ruralna cjelina preventivna
5. | Cisla Saskori - ruralna cjelina preventivna
6. Ostrvica D. Ostrvica, Krcatoviéi - ruralna cjelina | preventivna
7. Zvecanje ruralna cjelina preventivna
8. Smolonje ruralna cjelina preventivna
9. Kostanje ruralna cjelina preventivna
10. | Podgrade ruralna cjelina preventivna
11. | Slime Gornji Tadi¢i - ruralna cjelina preventivna
Doniji Tadici - ruralna cjelina preventivna
Slime preventivna
12. | Kudice ruralna cjelina preventivna
13. | Svinisée ruralna cjelina preventivna
14. | Seoca ruralna cjelina preventivna
15. | Blato na Cetini | Blato na Cetini - ruralna cjelina preventivna
Strizi¢i - ruralna cjelina preventivna
Butkovici - ruralna cjelina Preventivha
Maduniéi - ruralna cjelina Preventivna
Celopek - ruralna cjelina Preventivna
16. | Nova Sela ruralna cjelina Preventivha
17. | Trnbusi ruralna cjelina Preventivna
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18. | Gornji Dolac ruralna cjelina Preventivna
19. | Doniji Dolac RoSca - ruralna cjelina Preventivna
20. | Doniji Dolac zaseok Grad - ruralna cjelina Preventivha

D. Dolac - ruralna cjelina Preventivna

Prostornim planom odredene su prostorne mede zastite evidentiranih povijesnih sredista seoskih
naselja i zaselaka za koja ¢e biti pokrenut postupak preventivne zastite. Detaljnijim planovima i
sanacijskim programima predvidjet ¢e se uklanjanje izrazitih elemenata degradacije, a odgovarajuéim
uredenjem vracanje izgubljene kvalitete prostora.

Mijere zastite i o€uvanja ruralnih cjelina obuhvaéaju:

» uvjete uredenja i koriStenja prostora kojima je potrebno u najvec¢oj moguéoj mjeri zadrzati i
revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre
realizirati interpolacijama na nacelima tipoloske rekonstrukcije. Pod tipoloSkom rekonstrukcijom
podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim
povrSinama, gabaritima i namjenom uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima, ne
narusavajuéi siluetu i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre;

» ocuvanjem odnosa izgradenog dijela povijesnih ruralnih jezgri s neposrednim agrarnim okoliSem i
poljoprivrednim povr§inama unutar povijesnih jezgri;

« izbjegavanje izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalnog povezivanja u
vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina, zastita slike naselja, njegove matrice i karakteristicnog mjerila;

» zastita reljefa i specificnih osobina pripadajuc¢eg krajobraza;

« uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih ruralnih cjelina mora se temeljiti na
koridtenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala;

» ocuvanje autohtonih elemenata pejzaza — Suma, oranica, voénjaka itd.;

« afirmiranje sadnje i njegovanja autohtonih pejzaznih vrsta;

» zaStita i sanacija vodotoka i karakteristiCnih krajobraznih obiljezja u sastavu naselja ili njihovoj
blizini, te spriec¢avanje njihovog zagadivanja i degradacije njihovog prirodnog toka;

» odrzavanje karakteristi¢ne topografske forme i prostorne organizacije naselja;

« ocCuvanje prostornih detalja unutar naselja;

» sprjeCavanje unoS$enja stranih oblikovnih i gradevinskih elemenata i njegovanje tradicijskog
nacina oblikovanja i gradenja;

= ograni¢avanje Sirenja naselja i zadrzavanje zelenih prirodnih cezura medu naseljima kako bi se
zadrzala njihova samosvojnost i povijesni identitet.

Za upravljanje graditeljskim nasliedem u povijesnim jezgrama ruralnih naselja potrebno je osnivati
specijalizirane ustanove, zaklade i fondacije koje se financiraju temeljem propisa o zastiti kulturnih
dobara.

Clanak 117.

Podruéja arheoloSke bastine

Zastita arheoloSke bastine odnosi se na zastitu arheoloSkih nalaziste i zona koje su utvrdene
predmetnom konzervatorskom podlogom. Zastita arheoloSke bastine odnosi se i na neistrazena i
potencijalna nalaziSta i zone koje su zasticena odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara.

Unutar arheoloSkih zona, unutar ili van postoje¢ih naselja, potrebno je prilikom radova osigurati

arheoloSki nadzor. Sukladno rezultatima arheoloSkog nadzora, nadlezno konzervatorsko tijelo

odreduje daljnje postupanje, odnosno moze:

« odbiti zahtjev i trajno obustaviti radove na tom nalazistu;

» dopustiti nastavak radova uz odredivanje mjera zastite arheolo$kog nalazista;

» dopustiti nastavak radova odredivanjem konzervatorskih uvjeta, odnosno izmijeniti rjeSenje o
prethodnom odobreniju.
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Unutar arheolo$kih zona, na podrugjima kojima se Prostornim planom predvida izgradnja gradevina,
obvezuje se nositelj zahvata da osigura arheoloSko rekognosticiranje prostora prije pocetka bilo
kakvih radova te sukladno rezultatima rekognosticiranja, zastitna arheoloska istrazivanija.

Arheoloska nalaziSta koja su zasti¢ena kao pojedinacna kulturna dobra (Sto je tabelarno i kartografski
iskazano u Konzervatorskoj podlozi), Stite se kao pojedina¢na kulturna dobra.

Clanak 118.

Pojedinacna kulturna dobra

Zastitom pojedinaénih kulturnin dobara obuhvaéeni su registrirani ili preventivno zastiéenim,
gradevinski sklopovi, utvrde, fortifikacije, stambene gradevine, vile, gradevine javne namjene, Skole,
hoteli, terme i sl., crkve, kapele, groblja i grobne gradevine, gospodarske i industrijske gradevine i
arheoloSki lokaliteti. Popis registriranih i preventivno zasti¢enih kulturnih dobara tabelarno je i
kartografski prikazan u tekstualno i grafickom dijelu elaborata Prostornog plana.

Mjere zastite obuhvaéaju:

» svi zahvati trebaju omoguciti ouvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloskih
karakteristika, te parcele, uz o€uvanje izvorne namjene ¢ak i ukoliko se pojedina¢no kulturno
dobro nalazi u zoni druge namjene utvrdene ovim Prostornim planom;

» eventualna nova namjena mora se prilagoditi ouvanoj gradevnoj strukturi;

» sanacija i obnova svake zgrade mora se provoditi sukladno izvornom arhitektonsko-oblikovnom
konceptu, uz o¢uvanje pripadajucih parcela, odnosno posjeda s kojima ¢ine kvalitetnu cjelinu;

« nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi o
rekonstrukciji, nadogradniji, preoblikovanju ili prenamjeni u sadrzaje koji nisu primjereni karakteru
objekta odnosno karakteru Sireg okoliSa, kao niti preparcelacija;

» nije dopuStena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata i materijala koji nisu primjereni
povijesnom i spomenickom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija, pokrov neprimjerenim
crijepom i sl.), osim na onim gradevinama u potezima ulica gdje su prizemlja javhe namjene
(lokali), a prema uvjetima izdanim od nadleznog konzervatorskog tijela;

» nije dopusteno uklanjanje objekata u svrhu gradnje zamjenskih, osim prema posebnim uvjetima;

» za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodnu suglasnost
nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

Clanak 119.

Gradevni sklopovi

Gradevni sklopovi koji su zasti¢eni kao pojedinaéno kulturno dobro ureduju se iskljucivo temeljem
detaljnijih planova i projekata, kojima prethode posebni uvijeti i prethodno odobrenje odnosno idejnih
rieSenja za lokacijsku dozvolu kojima takoder prethode posebni uvijeti i prethodno odobrenje nadlezne
sluzbe zastite. Sakralni i civilni gradevni sklopovi mogu mijenjati namjenu (metoda revitalizacije) tek
temeljem izvrSene konzervacije koja moze ukljucivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloSke
rekonstrukcije ukoliko se takve metode potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra.
PreporuCuje se raspisivanje arhitektonskog natje€aja kao metode za izradu kvalitetnog projekata
uredenja gradevnih sklopova. Arhitektonski natje€aj, u svojim propozicijama, treba sadrzavati gore
odredene mjere zastite pojedinacnih kulturnih dobara.

Clanak 120.

Podrucja etnoloske bastine

Prostor Grada Omisa tilekom povijesti bio je u najveéem dijelu ruralni prostor, i danas je u dijelom
sacuvana matrica tradicijskog gradenja i oblikovanja prostora. Konzervatorskom podlogom zasti¢ena
su i evidentirana etnoloska podrucja i utvrdene prostorne mede zastite.

Op¢i uvjeti zastite i o€uvanja podrucja etnoloske bastine su:

» podrucja etnoloSke bastine ureduju se revitaliziranjem tradicionalne mreze naselja u kojima se
planskim pristupom revitaliziraju lokalne tradicije;
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» ocCuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno je vezano uz o¢uvanje vitaliteta naselja, te je stoga
potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija promovirati tradicionalne elemente u
kulturnom stvaralastvu stanovnika etnoloskih podruc¢ja, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati
za radne obic¢aje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na selja¢kim kuc¢anstvima);

» unutar podrucja etnoloSke bastine mogu biti ukljuéena naselja morfoloske, tipoloSke, strukturalne
ili funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora. Unutar podrucja etnoloske
bastine potrebno je uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja van gradevinskih podrucja
ili zona izgradnje u agrarnim podruéjima, te usmjeravati izgradnju objekata unutar podrucja
tradicionalne izgradnje ruralnih naselja;

» unutar podrucja etnoloSke bastine, svi zahvati na postoje¢im objektima kao i nova izgradnja
mogu se izvoditi iskljuéivo prema uvjetima za koriStenje i uredenje prostora u vazec¢im
prostornom planskim dokumentima u koja trebaju biti ugradeni ovdje izneseni opéi uvjeti zastite,
a §to se utvrduje prethodnom suglasno$éu na donosenje dokumenta prostornog uredenja;

» propisuje se kao mjera zastite obvezna izrada detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ¢e
se odrediti - inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine.

Preporu€uje se formiranje etnoparka na jednoj od ocuvanijih lokacija unutar podrucja etnoloSke
bastine. Prostornim planom odredeni su etno (eko) zaseoci sa tradicijskim gradevnim strukturama i
to:

- Zakucac - Hume (Tugare) - Pisak (staro selo)
- Skocibe (Gata) - Mimice (staro selo) - Srijane

- Strane (Dubrava) - Lokva Rogoznica

- Drasi¢i (Dubrava) (staro selo)

- Cazin Dolac (Tugare) - Celina (staro selo)

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 121.

Grad Omi$ je duzan na svom podrucju osigurati uvjete i provedbu zakonom propisanih mjera za

gospodarenje komunalnim otpadom. Na podru¢ju Grada OmiSa potrebito je postupati s otpadom s

osnovnim ciljem:

» izbjegavanja i smanjivanja nastajanja otpada i smanjivanja opasnih svojstava otpada Cdiji se
nastanak ne moze sprijeciti;

» odlaganja otpada na odredenom odlagalistu;

« iskoriStavanije vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe i njegovo obradivanje
prije odlaganja;

» sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom;

» saniranje otpadom onecisc¢enih povrsina;

« sprjecavanje opasnosti za ljudsko zdravlje, biljni i zivotinjski svijet;

« sprjeCavanje oneciScavanje okolisa: voda, mora, tla, zraka iznad propisanih granic¢nih vrijednosti;

» sprjeCavanje nekontroliranog odlaganja i spaljivanja te sanirati sva “divlja” odlagalista.

Konacno rjesenje odlaganja otpada (komunalni i tehnoloski otpad) s podru¢ja Grada Omi$a predvida
se na podrucju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom koji je planiran izvan granica Grada
Omisa.

Na podruc¢ju Grada OmiSa planira se gradnja transfer stanice i reciklazih dvorista. Transfer stanica se
planira na podruc¢ju Zaku¢ca, unutar gospodarske zone Vurnaza (I1, 12), pogon Peovica.

Reciklazna dvorista je moguée graditi unutar izdvojenog gradevinskog podruéja (izvan naselja) i to:
- Vrisovci, Omis (K1, K2), povrSina gospodarske — poslovne namjene 24,6 ha,
- Kostanje (Kostanjska ljut K1, K2), povrs§ina gospodarske — poslovne namjene 157,0 ha
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- Nova Sela (K1, K2), povrS§ina gospodarske — poslovne namjene 3,0 ha,
- Smolonjama (K1 i K3), povr§ina gospodarske — poslovne namjene 2,7 ha.

Reciklazno dvoriste je moguée graditi unutar gospodarske zone Vurnaza (I1, 12).

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 122.

Zastita tla

Tlo kao dio kopnenih ekosustava predstavlja vaznu komponentu okoliSa i stoga je u cilju njegove

zastite i sprjeavanja oneciSéenja nuzno provoditi sliedece mjere:

» U okviru praéenja stanja okoliSa (monitoring) sustavno mijeriti oneciS¢enja tala na temelju
zakonske regulative;

» U okviru Katastra emisija u okoli$ voditi o¢evidnike za emisije oneciScujucih tvari u tlo;

« smanjiti emisije oneciS¢uju¢ih tvari (kontaminaciju teSkim plinovima, otpadnim plinovima,
komunalnim i industrijskim vodama i dr.) u tlo na nacin da izvori emisija djeluju po standardima
zastite okolisa;

»  Smanijiti unos pesticida u tlo te smaniiti globalni proces humizacije tla;

« opozarene povrSine ¢im prije poSumljivati kako bi se smanijio Stetni ucinak erozije tla;

» izgradnju urbanih cjelina, poslovnih objekata, prometnica i sl., kroz prostorne planove detaljnijeg
stupnja razrade, planirati na nac¢in da se nepovratno izgubi §to manje poljoprivrednog tla;

» Uz ceste s velikom koli¢inom prometa uredivati tampone zelenila i drvorede primjerene Sirine te
ograniciti proizvodnju poljoprivrednih proizvoda na zemljiStu uz te ceste;

» radi zastite od oborinskih voda potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj estici i
ograni¢avanjem udjela nepropusnih povrsina prilikom uredenja javnih otvorenih prostora.

Clanak 123.
Zastita voda

omogucavanja neSkodljivog i nesmetanog koriStenja voda za razliCite namjene. Zastita voda
ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoée vode i izvorima oneciScavanja, sprjeCavanjem,
ograniGavanjem i zabranjivanjem radnji i ponasanja koja mogu utjecati na oneciS¢enja voda i stanje
okoliSa u cjelini te drugim djelovanjima usmjerenim oc€uvanju i poboljSanju kakvoée i namjenske
uporabljivosti voda.

Izvori pitke vode su kraSkog karaktera sa prihranjivanjem iz uzeg i Sireg zaleda s brzom infiltracijom i
protjecanjem kroz podzemlje te je potrebna posebna zastita izvorisSta i ukupnog sliva. lzvorska voda
je trajno bakterioloski neispravna i zahtjeva obveznu dezinfekciju prije eventualne u vodoopskrbni
sustav. Uz to kakvoéa voda se pogorSava te ¢e biti potrebno poduzeti i druge mjere €iS¢éenja voda za
pice.

Potrebna je zastititi zone izvorista Studenac i Jadra (ova zona se nalazi izvan obuhvata ovog Plana)
te uklanjati uzroke oneciS¢avanja podzemnih voda. KoriStenje prostora ograni¢iti u skladu s
odgovarajuc¢im odlukama o zonama sanitarne zastite izvorista Studenac i Jadro.

U slivnim podrugjima Cetine i postojecih potoka i bujica izvoditi bioloSke sanacijske radove radi
zastite od erozije, posebno na opozarenom podrudju.

U skladu sa zakonskim odredbama propisuju se cjelovite mjere zastite voda:

« kontrola (monitoring) kakvoce voda;

» zaStita od Stetnog djelovanja voda;

« uklanjati izvore ili uzroke oneciSéavanja voda, sprjeCavati i smanijivati zagadivanje na mjestu
njegova nastanka;
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»  sprijeciti nastajanje oneciS¢enja na izvoristu Studenac;
« U skladu s zakonskom regulativom djelovati na poboljSanju kakvoce i namjenske uporabljivosti
voda.

Clanak 124.

Zastita od voda

Kod zastite od voda potrebno je ¢uvati ukupnost funkcija vodotoka, istovremeno uvazavajuci sto vise
kriterija, kako inzenjersko-hidrotehnickih, tako i ekoloskih ali i ekonomskih. Ovisno o stupnju ekoloske
raznolikosti samog vodotoka, koja nije ista kod rijeke Cetine i kod suhog buji¢énog korita koje protjece
kroz urbanizirano podrudje, treba pristupiti odgovaraju¢em multidiscipliniranom tehnickom rjesenju
zastite od Stetnog djelovanja voda.

Na bujiénim tokovima potrebno je provesti zastitu od erozije i uredenje bujica koja obuhvaca bioloSke
i hidrotehnicke radove (CiScenje korita bujica, po potrebi izrada obloga korita i dr.). BioloSki radovi na
zastiti od Stetnog djelovanja bujica odnose se na odrzavanje zelenila u slivnom podrucju. kréenje
raslinja i izgradnju terasa. Postoje¢a regulirana buji¢na Korita, izgradnjom i uredenjem unutar
urbaniziranih podrucja, postaju glavno odvodni kolektori oborinskih voda (odgovarajuce tretiranih sa
oneciScenih povrsina putem separatora ulja i masti) urbaniziranih podruéja te povrSinskih voda
ostalih dijelova slivhog podrugja.

Uz korito rijeke Cetine, u svrhu tehnic¢kog odrzavanja, odreduje se inundacijski pojas minimalne Sirine
10,0 m, a uz korita i kanale buji¢nih tokova, u svrhu tehni¢kog odrzavanja, odreduje se inundacijski
pojas minimalne Sirine 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno od ruba ¢estice javnog vodnog dobra.
U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti proto¢nost korita i pogorSati vodni
rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od stetnog djelovanja buijica.

Ukoliko se moraju prihvatiti klasiéni regulacijski principi korita bujice, jer korita bujice prvenstveno
sluze za sprovodenje povremenih velikih voda do mora bez ugrozavanja okolnih gradevina i
zemljiSta, obvezno je uklapanje hidrotehni¢kih gradevina u okolni teren i krajobrazno uredenje
(kamena obloga, stepenice, zakrivljenost osi kinete i dr.).

Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spreavanja Stetnog djelovanja voda
(nastanak buijica i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na nacin da se
zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

Obzirom na ekoloski potencijal rijeke Cetine regulaciju vodotoka treba provoditi na nacin da se $to
viSe o€uvaju prirodna svojstva i raznolikost oblika uzduznih i popre€nih presjeka vodotoka, uz odabir
prirodnih materijala kao §to su drvo, kamen, Siblje, odredene biljke. Od umjetnih materijala, gdje je to
moguce, treba koristiti one koji se prilagodavaju prirodnom toku, npr. geotekstil i prefabricirani
betonski elementi s travnim otvorima. Takoder se preporu€uje projektiranje i izvodenje brzaka,
slapista i drugih gradnji koje omoguc¢avaju samoproci§¢avanje i ozracivanje vode, kao i mrtve ili spore
tokove znacajne za razvoj pojedinih organizama.

Odgovaraju¢im dimenzioniranjem sustava odvodnje sprijeciti nekontrolirane poplave, Stete i Sirenje
onecisc¢enja u okolis.

Clanak 125.

Zastita od elektroenergetskih objekata

Elektroenergetski objekti (brojnoSéu i fizickom prisutno$cu) negativno pridonose opéem koristenju i
oblikovanju prostora, $to je, primjenom odgovarajucih tehnologija i tehnickih rjeSenja, moguce svesti
na zanemarive i prihvatljive ucinke, a u skladu s evropskim i svjetskim normama i standardima, kako
je primijenjeno u najveéoj mjeri u rjeSenju sustava elektroopskrbe sadrzanom u Prostornom planu.

Najvaznije mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ su:
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« Niti jedan od postojecih i planiranih elektroprivrednih objekata na podru¢ju Grada Omi$a nije iz
skupine tzv. aktivnih zagadivaca prostora;

» Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova napona 110 kV se povec¢ava se sigurnost napajanja
potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se vizualni utjecaj
nadzemnih vodova na okolis, te eliminira utjecaj elekiromagnetskog zracenja na okolis;

« Trafostanice 110/20(10) kV arhitektonski oblikovati i uklopiti u okoli§, te primjenom novih
tehnologija adekvatno zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okoli§ (elektromagnetsko
zragenje, buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i sl.);

» Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno
uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale
potencijalne opasnosti za ljude i Zivotinje koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

Clanak 126.

Zastita mora

Zastita mora od oneciscéenja s kopna planira se odredivanjem namjene kopnenog i morskog prostora,
gradnjom sustava odvodnje s prociS¢avanjem i ispustanjem putem podmorskih ispusta odgovarajuée
duzine i drugim administrativnim i gradevnim mjerama:

« utvrdivanjem osjetljivosti mora u skladu sa njegovim ekolo$kim znagajkama i namjenom;

» zaStita mora usmjerava se na ocuvanje podru¢ja s visokom kakvoéom mora i rehabilitaciju
ugrozenih podrugja;

ogranicenje izgradnje u obalnom podrucju i podmorju;

provedba monitoringa pracenja stanja kakvo¢e mora na temelju zakonske regulative i potreba;
izrada planova sanacije ugrozenog obalnog mora od zagadenja s kopna i mora;

uspostaviti sustav prikupljanja otpada i otpadnih voda sa plovila.

Treba ograniciti gradevinsko zauzimanje obale, posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te se
prirodna obala treba oCuvati bez znacajnih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja obale.

Sanitarna kakvoéa mora za kupanje nije zadovoljavaju¢a na dijelovima gdje nisu dovrSeni sustavi
odvodnje otpadnih voda. Stoga je potrebno prioritetno rjeSavanje odgovaraju¢ih sustava odvodnje
otpadnih voda za dijelove naselja s ve¢om koncentracijom stanovnika i turisti¢kih sadrzaja.

Opasni tehnoloSki otpad mora se sakupljati u tvorni€kom krugu i sprijeciti njegovo ispiranje ili
procjedivanje, odnosno ispustanje u kanalizaciju i dalie u more. Sustavno rjeSenje preuzimanja
obrade i kona¢nog zbrinjavanja ovog otpada dio je sustava gospodarenja otpadom na razini Zupanije
i drzave.

Planom intervencije kod iznenadnog oneciSéenja mora u RH utvrduju se mjere smanjenja Steta u
okoliSu putem zupanijskog plana intervencija od iznenadnog onecis¢enja mora.

Clanak 127.

Zastita krajobraza i ekoloskih sustava
Radi cjelovite zastite prirodnog i kulturnog krajobraza i krajobraza naselja izradit ¢e se, u skladu sa
Strategijom prostornog uredenje Republike Hrvatske Krajobrazna osnova Grada Omisa.

Ekolo$ki vrijedna podrucja koja se nalazi na podrucju Grada OmiSa treba sacuvati i vrednovati u
skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o vrstama stani$nih tipova, karti stanista, ugrozenim
i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za ocuvanje stanisnih tipova ('Narodne novine', broj 7/06.).

Potrebno je oCuvati bioloSke vrste zna€ajne za staniSne tipove karakteristicne za to podrucje te
zasti¢ene i strogo zasticene divlje svojte i ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane
organizme na njihova stanista.

Zastita ekoloSkih sustava ostvaruje se provodenjem mjera ocuvanja bioloSke raznolikosti u koristenju
prirodnih dobara i uredenju prostora te zastitom stanisnih tipova. BioloSka raznolikost, kao podloga za
izradu krajobrazne osnove, podrazumijeva raznolikost izmedu vrsta, unutar pojedinih vrsta te
raznolikost izmedu ekoloskih sustava na odredenom prostoru. Zastita ugrozenih i rijetkih staniSnih
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tipova provodi se sukladno Zakonu o zaétiti prirode ('Narodne novine', broj 70/05.) i Pravilniku o
vrstama staniSnih tipova, karti staniSta, ugroZzenim i rijetkim staniSnim tipovima te mjerama za
ocuvanije stanisnih tipova ('Narodne novine', broj 7/06.).

BioloSka raznolikost, osim mjera odredenih ovom odlukom, §titi se i drugim dokumentima prostornog
uredenja (prostorni plan podruc¢ja posebnih obiljezja, urbanisti¢ki plan uredenja), Sto se izraduju
temeljem Prostornog plana, programa mjera za unapredenje stanja u prostoru i programa zastite
okolisa.

Clanak 128.

Mjere zastite zraka

Utvrduju se sliede¢e mjere zastite zraka:

» stanje zastite zraka ne smije prelaziti preporu¢ene vrijednosti kakvoée zraka (PV). U cilju toga
potrebito je djelovati preventivnho kako se zbog gradenja i razvitka podru¢ja ne bi prekoracile
preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV);

« na temelju rezultata redovitih mjerenja (monitoring) kakvoce zraka u lokalnoj mrezi tijekom
najmanje jedne godine utvrduje se kategorija kakvoce zraka i donose programi zastite zraka za
podrucja razine oneciS¢enosti iznad grani¢nih vrijednosti;

» U slu€aju utvrdivanja tre¢e kategorije kakvoce zraka Gradsko vijece je obvezno donijeti odluku o
izradi sanacijskog programa za stacionarne izvore te utvrditi rok u kojem se taj program mora
izraditi;

« redovito pra¢enje emisija, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom smjestaju,
kapacitetu te vrsti i koliini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na gradskoj i
zupanijskoj razini;

» zabranjuje se proizvodnja tvari koje oSte¢uju ozonski omota¢ prema Uredbi o tvarima koje
oStecuju ozonski omotac;

«  propisati upotrebu lozivog ulja uz sadrzaj sumpora do 1%, odnosno upotrebu plina;

« potencijalni oneciSéivaci zraka, kuéna lozista i male kotlovnice duzni su voditi o€evidnik u skladu
s propisima te ih dostaviti nadleznom upravnom odijelu Grada OmiSa u svrhu vodenja katastra
emisija u okolis.

Clanak 129.

Mjere zastite od buke

Mjere zastite od buke obuhvacaju:

« sprjeCavanje nastajanja buke na nacin da se gradnja objekta, koje mogu predstavljati izvor buke,
planira na mjestima s kojih nec¢e djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i borave;

» razina buke uvjetovana prometom smanijit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na okolis.
RjeSavanje problema zastite od buke je obvezna u dijelu novih trasa znac&ajnijih prometnice.

» razina buke iznad dozvoljenog nivoa uzrokovana radom ugostiteljskih objekata, regulirati ¢e se
vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonu, a na temelju karte buke za odredeno
podrucje, te inspekcijskim nadzorom.

Clanak 130.

Mjere zastite biljnog i zivotinjskog svijeta

Prema Zakonu o zastiti prirode zasticeni su posebni dijelovi prirode (znacajni krajobraz - kanjon
Cetine), odnosno predlozene prirodne vrijednosti koje treba zastititi (znac¢ajni krajobraz — vodotok
Cetine, strogi rezervat — kanjon Cetine iza Radmanovih mlinica, spomenik prirode prijevoj Dupci i
Vrulja, morski dio). Ti dijelovi prirode imaju osobitu zastitu. Kako bi se mogli tititi potrebito je izraditi
mijere zastite koje, ovisno o stupnju zastite, donosi nadlezno tijelo uprave.

Mijere zastite bilinog i zivotinjskog svijeta na temelju Zakona o zastiti prirode su:

» zabranjuje se branje biljaka i njihovih dijelova sukladno Zakonu o zastiti prirode ('Narodne
novine', broj 70/05.) i Pravilniku o proglaSavanju divljih svojti zasticenim i strogo zasti¢enim
('Narodne novine', broj 7/06.);
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« zabranjuje se rastjerivanje, hvatanje, drzanje i ubijanje Zivotinjskih svojti sukladno Zakonu o
zastiti prirode ('Narodne novine', broj 70/05.) i Pravilniku o proglaSavanju divljih svojti zastiéenim i
strogo zasti¢enim ('Narodne novine', broj 7/06.);

« koriStenje strogo zasticenih biljnih i Zivotinjskih svojti dozvolijeno je samo za znanstveno-
istrazivacke svrhe uz prethodno pribavljeno dopustenje;

» na podru¢jima gdje se nalaze visokovrijedne biline svojte potrebito ih je zastititi sukladno
zakonskoj regulativi te ih uklanjati samo uz suglasnost tijela nadleznog za zastitu prirode;

« eventualnu gradnju na vrijednim zelenim povr§inama potrebno je temeljiti na prethodnoj analizi
postojeceg stanja, evidencije i vrednovanja respektiraju¢i prvenstveno prirodne vrijednosti
prostora.

Clanak 131.

Zdravstveni aspekti zastite okolisa
Pravno je uredena zastita zdravlja i okoliSa od Stetnog djelovanja opasnih kemikalija i opasnog
kemijskog otpada. Stoga je potrebno sustavno djelovati na smanjenju rizika od postojanih organskih
oneciSéenja i uspostaviti cjelovite programe za preventivno, neposredno i sanacijsko djelovanje pa
¢ak i za slu€ajeve kemijskih nesreca.

U tom smislu je nuzno uspostaviti sustav monitoringa u sklopu svih propisanih mjera sprje¢avanja
nepovoljnih utjecaja na okoli§ odredenih ovim odredbama.

Planovi intervencija u zastiti okoliSa sastavni su dio programa zastite okoliSa koji se donose za
podrucje Grada Omisa.

Clanak 132.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda i rathih opasnosti

Zastita od pozara. Temeljne organizacijske postrojbe za zastitu od pozara su profesionalne postrojbe
MUP-a i DVD koja organiziraju jedinice lokalne samouprave (gradovi i opéine). Zastitu od pozara na
teSko pristupacnom terenu rjeSavati zracnim putem, upotrebom zrakoplova i helikoptera. Stoga je
potrebno odrzavati postojeci helidrome u blizini Sithog Gornjeg za rad u dnevno/noénim uvjetima. U
svrhu motrenja podrucja potrebno je urediti i opremiti motrilacke postaje.

Zastita od potresa. Do izrade odgovarajuce karte seizmickog rizika projektiranje i gradenje novih
gradevina mora se provoditi sukladno postoje¢im kartama. Kada se gradnja planira uz podrucja ve¢
izgradenih objekata za koje postoji izradena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za
potrebe buducée gradnje. U nedostatku mikrorajonizacije cijelog podrucja, kod izdavanija lokacijskih i
gradevinskih dozvola za gradevina od posebne vaznosti, potrebno je zahtijevati izradu
mikrorajonizacije uze lokacije same gradevine. Lociranje novih naselja i velikih infrastrukturnih
gradevina u prostornoj dokumentaciji uzeg podrucja mora se provoditi sukladno zoniranju Zupanije,
Grada i mikrozoniranju urbanih cjelina.

Kod rekonstruiranja postojec¢ih gradevina izdavanje lokacijskih i gradevnih dozvola treba uvjetovati
ojacavanjem konstrukcije gradevine sukladno vazeéim zakonima, propisima i normama. U prostornoj
dokumentaciji uzeg podrucja potrebno je izvrSiti analizu utjecaja potresa na vitalne gradevine
visokogradnje i niskogradnje koji nisu gradeni po suvremenim propisima i normama protivpotresne
gradnje.

Sklanjanje stanovnistva. Grad Omi$ je duzan na svome teritoriju osigurati uvjete za sklanjanje ljudi,
materijalnih i drugih dobara za naselja s vise od 2000 stanovnika (Omi$) u skladu s dokumentacijom
donesenom za podrucje bivsih op¢ine (op¢ina Omis).

Razmjestaj i obveza gradnje skloniSta odredit ¢e se u planovima uzih podru€ja za neizgradene
dijelove naselja Omis i ve¢e zone gospodarske namjene.
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Sva skloniSta moraju biti projektirana i izvedena u skladu s vazeéim Pravilnikom o tehnikim
normativima za sklonista:

- sklonista planirati ispod gradevina kao najnize etaze,

- osigurati potreban opseg zastite (50 do 300 kPa),

- osigurati rezervne izlaze iz sklonista,

- osigurati lokacije za javna sklonista,

- odrediti seizmi¢nost.

Sva sklonista osnovne zastite moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodopske svrhe u
suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slu¢aju ratnih opasnosti trebaju se u roku od 24
sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

Broj sklonisnih mjesta u sklonistima odrediti prema:

- obiteljska skloniSta za najmanje tri osobe,

- za kuc¢na sklonista i sklonista za stambeni blok prema veli¢ini zgrade odnosno skupine zgrada,
radunajuéi da se na 50 m? razvijene gradevinske (brutto) povr$ine zgrade osigura sklonigni
prostor najmanje za jednog stanovnika,

- za sklonista pravnih osoba za dvije tre¢ine ukupnog broja djelatnika, a pri radu u vise smjena za
dvije trecine broja djelatnika u najveéoj smjeni u vrijeme rada,

- za javna skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom mijestu i
broju stanovnika za koje nije osigurano kuéno skloniste za stambeni blok u radijusu gravitacije tog
sklonista (250 m).

9. MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA

Clanak 133.

Za izgradena podrucja izvan obuhvata propisanih urbanistickih planova uredenja omogucava se
izgradnja novih, zamjena i rekonstrukcija postojecih gradevina na urbanisticki definiranim lokacijama
(postojanje odgovarajuée javno prometne povrsine za prikljuc¢ak gradevne Cestice).

Postojece (legalne) gradevine stambene, stambeno poslovne i gospodarske namjene izvan obuhvata
detaljnijih planova, koje su po namjeni u skladu s namjenom utvrdenom u ovom Planu, mogu se
rekonstruirati sukladno odredbama iz to¢ke 2.2 ovih odredbi i ¢lanka 136. ovih odredbi.

Ukoliko se planirani zahvat nalazi na urbanisticki definiranom i izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja (izvan obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja OmiSa propisanog Prostornim planom) te
unutar zasti¢ene kulturno — povijesne cjeline, omogucéava se izgradnja i uredenje prostora temeljem
Prostornog plana uz ishodenje posebnih uvjeta, odnosno suglasnosti nadlezne sluzbe zastite kulturne
bastine.

9.1. Obveza izrade prostornih planova

9.1.1. Prostorni plan podruéja posebnih obiljezja
Clanak 134.

Za podrucje znacajnog krajobraza i predlozenog strogog rezervata kanjona rijeke Cetine obvezno je
donosenja Prostornog plana podru¢ja posebnih obiliezja (prema odredbama Prostornog plana
Splitsko dalmatinske Zupanije). Prostornim planom podrucja posebnih obiljezja utvrduju se mjere
zastite i gospodarenja tim zasti¢enim podrucjem.

Granica znacajnog krajobraza i strogog rezervata kanjona rijeke Cetine prikazana je u grafickom
dijelu elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 3.1 “Uvjeti koriStenja i zastite prostora” u
mijerilu 1:25.000.
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9.1.2. Urbanisticki plan uredenja Omisa
Clanak 135.

Urbanisti¢ki plan uredenja OmiSa donijet ¢e se za urbano podrucje naselja: Omi§, maniji dio naselja
Staniéi i Zaku€ac te dio naselja Borak.

Urbanisti¢ki plan uredenja OmiSa donosi se u skladu s odredbama ovog Prostornog plana.

Prostornim planom se, obvezuju¢e za GUP, utvrduju:

= ciljevi i okviri demografskog i gospodarskog razvoja grada te definiraju odgovarajuce prostorne
potrebe,

* namjena povrSina kopna i mora kojom su odredene zone temeljnih funkcija gradskog, zupanijskog
i drzavnog znacaja i iz kojih se sagledava osnovna funkcionalna struktura i organizacija gradskog
prostora,

= povrSine i trase prometnih i komunalnih infrastrukturnih sustava drzavnog, zupanijskog i lokalnog
znacCaja i osnovni uvjeti njihove gradnje i razvoja,

= zone i lokaliteti zasti¢ene i ostale vrijedne prirodne i kulturne bastine te uvjeti uredivanja i zastite,

» propisani detaljni uvjeti za gradnju i uredenje stambenih, gospodarskih, javnih i drustvenih
sadrzaja i drugih planiranih sadrzaja.

Urbanisti¢ki plan uredenja Omisa detaljnije ¢e se razgrani€iti zone razli¢itih uvjeta koriStenja i razraditi
odgovarajuci uvjeti uredenja i gradenja te zastite i sanacije prostora. Urbanisti¢ki plan uredenja
OmiSa odrediti ¢e se i obveza izrade detaljnih planova uredenja za uza podrudja.

Za uredenje luke u Omisu u skladu s ovim odredbama obvezna je izrada zasebnog urbanisti¢kog
plana uredenja (UPU luka Omis).

Granica obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja Omi$ i luka Omi$§ prikazana je u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografskom prikazu broj 3. “Uvjeti koriStenja i zastite prostora” u
mijerilu 1:25.000 i kartografskom prikazu broj 4. ,Gradevinska podrucja naselja“ u mjerilu 1:5.000.

Granica obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja Omi$ i luka Omi§ moze se prilagoditi detaljnijem
mijerilu Sto se ne¢e smatrati izmjenom Prostornog plana.

Slijedeéi detaljni planovi mogu se mijenjati i dopunjavati ili stavljati izvan snage (uskladenje s
Prostornim planom i Uredbom o uredenju i zastiti zastiéenog obalnog podru¢ja mora, 'Narodne
novine', broj 128/04.):

- Provedbeni urbanisticki plan zona Ribnjak — Omi$ ('Sluzbeni glasnik Grada Omisa, Opcine Dugi
Rat i Opcine Sestanovac', broj 3/93., 'Sluzbeni glasnik Grada Omisa’, broj 2/94, 1/99, 3/03, 6/05),

- Provedbeni urbanisticki plan zona Punta — Omi$ ('Sluzbeni glasnik Grada Omisa, Op¢ine Dugi Rat
i Opc¢ine Sestanovac', broj 3/93., 'Sluzbeni glasnik Grada Omisa', broj 2/94.)

- Provedbeni urbanisticki plan zona Mlia — Borak ('Sluzbeni glasnik Grada Omisa, opc¢ine Dugi Rat i
Opcine Sestanovac', broj 3/93., 'Sluzbeni glasnik Grada Omisa', broj 2/94.)

- Provedbeni urbanisticki plan zona Vrisovci ('Sluzbeni glasnik Grada Omisa, opc¢ine Dugi Rat i
Opcine Sestanovac', broj 3/93., 'Sluzbeni glasnik Grada Omisa', broj 2/94.)

- Provedbeni urbanisti¢ki plan turisticke zone Garma — Ravnice ('Sluzbeni glasnik Grada Omisa’,
broj 2/94.)

- Provedbeni urbanisticki plan turisticke zone Ruskamen ('Sluzbeni glasnik Grada Omisa, Opcine
Dugi Rat i Opéine Sestanovac»broj 3/93, «Sluzbeni glasnik Grada Omi$a broj 1/96).

9.1.3. Ostali urbanisti¢ki planovi uredenja
Clanak 136.
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Za dijelove gradevinskog podrugja izvan obuhvata Urbanistickog plan uredenja OmiSa, donijet ¢ée se
slijedeci urbanisti¢ki planovi uredenja, prema uvjetima odredenim ovim odredbama:

1. planirane zone ugostiteljsko - turisticke namjene

» Garma - Ravnice, Mala Luka 1, Mala Luka 2, Ruskamen 2, Plani rat, Ivasnjak 2, Dovanj, Tugare i
Blato n/C 1.

Urbanisticki plan uredenja se izraduje u mijerilu 1:2.000 ili 1:1.000 na topografsko katastarskoj

podlozi.

Do donosenja Urbanistickog plana uredenja Ruskamen 2 primjenjuje se Provedbeni urbanisticki plan
turisticke zone Ruskamen ('Sluzbeni glasnik Grada OmiSa, op¢ine Dugi Rat i Opcéine Sestanovac',
broj 3/93., 'Sluzbeni glasnik Grada Omisa’, broj 1/96.), u djelovima koji su u skladu s Prostornim
planom i Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podruéja mora, 'Narodne novine', broj
128/04.

2. planirane gospodarske zone (proizvodne i poslovne)

» Gata 1, Gata 2, Kuci¢e, Kostanje , Smolonje, Donji Dolac 1, Srijane, Blati n/C 2 i Nova Sela.
Urbanisticki plan uredenja se izraduje u mijerilu 1:2.000 ili 1:1.000 na topografsko katastarskoj
podlozi.

3. povrsina naselja (mjeSovita namjena), obalna naselja

= Zakudac 1 (zaSticena ruralna cjelina), Zakudac 2, Stani¢i 1, Staniéi 2, Popovci, Celina,
Ruskamen1i, Lokva 1, Lokva 2, Vojskovo, Ivasnjak 1, lvasnjak 3 (Sportska luka u uvali Rape),
Medi¢i, Mimice, Marusic¢i 1, MaruSi¢i 2 (uredena plaza) i Pisak.

Urbanisti¢ki plan uredenja se izraduje u mijerilu 1:2.000 ili 1:1.000 na topografsko katastarskoj

podlozi.

4. prenamjena eksploatacijskih polja (gospodarska proizvodna zona — sanacija)
» Doniji Dolac 2, PutiSi¢i — Srijane,
Urbanisticki plan uredenja se izraduje u mijerilu 1:2.000 ili 1:1.000 na topografsko katastarskoj

podlozi.

Granice obuhvata i nazivi svih detaljnijih planova prikazani su u grafickom dijelu Prostornog plana, u
kartografskom prikazu broj 3.3 “Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora”, u mjerilu 1:25.000 i
kartografskom prikazu broj 4. ,Gradevinska podrucja naselja“ u mjerilu 1:5.000.

Granica obuhvata obveznih urbanisti¢kih planova uredenja moze se prilagoditi detaljnijem mjerilu $to
se neée smatrati izmjenom Prostornog plana. Granica obuhvata urbanistiCkih planova uredenja uz
more obvezno ée obuhvatiti i odgovarajuéi akvatorij u kojemu se planiraju luke, uredene plaze i druge
povrsine.

Do donoSenja obveznih urbanisti¢kih planova moguce je ishodenje lokacijske dozvole za gradnju
nove, zamjenu ili rekonstrukciju postoje¢e pojedinacne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici ili
prostornoj cjelini izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja u skladu s ovom odredbama. Za
izgradena podrucja, unutar podru¢ja obvezne izrade urbanistickih planova uredenja, do njihovog
donoSenja, omogucéava se izgradnja novih gradevina te zamjena i rekonstrukcija postojec¢ih
stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih gradevina visine do P+3 te gradevina javne i druStvene
namjene, pod slijede¢im uvjetima:
» zahvat je u zoni odgovaraju¢e namjene i nalazi se unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrudja;
» gradevna Cestica se nalazi uz put u funkciji (minimalne Sirine 3,0 m) ili je izdana lokacijska
dozvola za javni put,
u tom slu€aju se minimalna udaljenost gradevine od osi puta utvrduje na slijedeci nacin:
» ukoliko su obje susjedne Cestice izgradene nova gradevina se ravna prema gradevini koja
je udaljenija od osi puta,
» ukoliko susjedne Cestice nisu izgradene ili je izgradena samo jedna od njih, gradevina mora
biti udaljena od osi puta 9m;
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» gradevna cestica (koja zbog konfiguracije terena ne moze ostvariti kolni pristup) ima pjesacki
pristup min. Sirine 1,5 m i ispunjene uvjete iz ¢lanka 41. ovih Odredbi.

Clanak 137.

U svim detaljnijim planovima ¢ija je izrada propisana ovim Prostornim planom primjenjuju se odredbe
o osiguranju parkirali$nih i garaznih mjesta i nogostupa (to¢ka 5. ovih Odredbi) te osiguranju javnih
zelenih i parkovnih povrs$ina te drvoreda (tocka 2.2 ovih Odredbi).

Ne smatra se izmjenom Prostornog plana, manja korekcija granice izmedu dva propisana
urbanisticka plana uredenja koja moze nastati prilikom izrade tih planova kao rezultat uskladivanja s
detaljnijom izmjerom ili trasama prometnica. 1zmjenom Prostornog plana ne smatra se ni manja
korekcija granice obuhvata urbanistickog plana uredenja koja moze nastati zbog obuhvata trase
okolnih prometnica.

Postojec¢i detaljni planovi uredenja se primjenjuju u dijelu koji je u skladu s Prostornim planom i
omogucava se njihova izmjena i dopuna radi uskladivanja s odredbama Prostornog plana.

Clanak 138.

Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Prostornog plana dozvoljena je prilagodba granica
odgovaraju¢em mjerilu podloge. Detaljno odredivanje, razgrani€avanje i definiranje obale mora, trasa
prometnica, komunalne, energetske i druge infrastrukture koji su odredeni u Prostornom planu,
odredit ¢e se detaljnijim planovima ili lokacijskom dozvolom, ovisno o lokalnim uvjetima.

9.2 Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 139.

Vrijednost prostora Grada OmiSa je u njegovoj krajobraznoj raznolikosti i oCuvanosti dijelova
prirodnog okoliSa. Radi o¢uvanja tih vrijednosti programom mjera za unapredenje stanja u prostoru i
programom zastite okoliSa utvrdit ée se posebne mjere sanacije, zastite i razvitka pojedinih gradskih
sustava, prostora i resursa.

Prostorne cjeline znacajne za razvoj i krajobraznu raznolikost su zasticene urbane i ruralne cjeline te
rijeka Cetina.

Clanak 140.

Mijere uredenja zemljista

1. Uredenje gradevinskog zemljista

Nadlezne sluzbe Grada OmiSa obvezne su planirati i organizirati uredenje gradevinskog zemljista na
temelju prostornih planova te posebno kroz izradu programa mjera za unapredenje stanja u prostoru i
programa gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

U svrhu efikasnijeg pracenja stanja uredenosti prostora i planiranja daljnjeg uredenja potrebno je
ustanoviti informacijski sustav o prostoru grada. U ovaj sustav je potrebno unositi i azurirati podatke
do razine gradevne cestice, ukljucujuéi namjenu prostora i uvjete gradenja, evidenciju vazecih
dokumenata prostornog uredenja, katastar instalacija, vlasniStvo i evidenciju gradskih nekretnina,
ubiranja naknada i doprinosa, evidenciju izdanih upravnih akata, koncesija i sl.

Provodenjem gornjih mjera Grad utvrduje zone uredenog gradevinskog zemljiSta (kojih su dio i
urbanisticki definirane lokacije), zone zemljista koje se planiraju urediti u neposrednom razdoblju (od
1 do 4 godina) te zone rezervirane za buduci razvoj grada. Utvrdivanje ovih zona obvezni je sadrzaj
programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Omisa.
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Smijernice za uredenje gradevinskog zemljiSta od posebnog znaaja za racionalno upravljanje
razvojem grada:

programom mijera za unapredenje stanja u prostoru potrebno je utvrditi mjere za uredivanje
dijelova naselja (posebno kroz izradu detaljnijih planova) temeljeno na moguénostima racionalnog
i ekonomicénog komunalnog i infrastrukturnog opremanja zemljista (kompaktni grad), funkcionalne
opremljenosti prostora (posebno sadrzajima drustvenog standarda) te na obveznom sudjelovaniju
lokalnih zajednica (mjesni odbori i gradski kotari) i drugih razvojnih aktera.

program gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture potrebno je donositi, izmedu
ostaloga, i na temelju programiranih detaljnijih planova i uz obveznu suradnju s nadleznom
urbanistickom sluzbom grada,

na nacionalnoj razini je potrebno poticati dopune i izmjene zakonodavstva posebno u smislu
uvodenja mjera provedbe prostornih planova (urbana komasacija, omoguc¢avanje utvrdivanja
visine komunalnog doprinosa u iznosu koji realno pokriva troSkove za koje je planiran, prijenos
gradevnih prava, porez na nekretnine kao temeljni prihod lokalne zajednice, financijske olakSice za
investicije koje ukljuuju zahvate radi poboljSanja uvjeta koriStenja prostora, kao §to je uredenje
zelenih i javnih prostora, gradnja parking garaza i dr.)

2. Unapredenje provedbe Prostornog plana

U cilju olakSanja procedure ishodenja odgovaraju¢e dozvole za izgradnju stambenih i stambeno
gospodarskih gradevina visine do P+2 (izvan obalnog podruc¢ja) te kvalitetnijeg oblikovanja tih
gradevina Grad Omi§ ¢e pripremiti smjernice za gradenje i oblikovanje gradevina po potrebi s
katalogom gotovih tehnickih projekata. U svrhu poticanja koriStenja ove mjere, moguce je kao poticaj
subvencionirati cijene tehnickih projekata.

3.  Komasacija

Na prostoru Grada OmiSa ne planiraju se mjere uredenja komasacijom, osim urbane komasacije po
donosenju odgovarajucih zakonskih rijeSenja.

4. Oblikovanje zemljiSta uz infrastrukturne koridore

Zemljiste uz infrastrukturne gradevine, sukladno tehni¢kim i sigurnosnim propisima tih gradevine,
uredivat ¢e se ozelenjavanjem, poSumljivanjem i drugim hortikulturnim krajobraznim tehnikama.
Oblikovanje zemljista obvezno je posebno uz nove cestovne pravce:

autocestu;

brzu drzavnu cestu Trogir-Omis;

drzavnu cestu od Omi$a do Piska;

drzavnu cestu od Tugara do Dugog Rata;
zupanijsku cestu na potezu od OmiSa do Gata;
Zupanijsku cestu na potezu od Gata do Smolonja.

5. PosSumljivanje

Uredenje zemljista poSumljivanjem na prostoru Suma odreduje se osnovama gospodarenja Sumama i
programom za gospodarenje Sumama za zastitne Sume, te se posebno ne iskazuje ovim Prostornim
planom.

Uredenje zemljiSta poSumljivanjem izvan povrsina Suma provodi se temeljem potreba zastite okoliSa i
krajobraznog uredenja ugrozenih i posebno vrijednih podrucja na prostoru Grada Omisa.

6. Hidromelioracija

Na podrucju Grada Omisa ne planiraju se mjere uredenje zemljiSta hidromelioracijom.

Clanak 141.

Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja

1.

Sanacija oSte¢enog prirodnog krajobraza

Degradirane Sume na obalnom podru¢ju Grada OmiSa sanirat ¢e se mjerama propisanim osnovama
gospodarenja Sumama i programom za gospodarenje Sumama.
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Sanacija kamenoloma na podrucju Gornjih Poljica moci ¢e se vrsiti prenamjenom dijela napustenog
eksploatacijskog polja, kada se za to stvore planske pretpostavke. Napustene tupinolome uz obalu je
potrebno sanirati, bilo novom gradnjom ukoliko se ista planira ili mjerama oblikovanja zemljista,
posSumljavanjem i drugim odgovaraju¢im mjerama.

Podru¢ja podlozna eroziji je potrebno poSumljavati i odrzavati postoje¢e bujice sa potrebnim
radovima u slivnom podrucju.

2. Sanacija osteéenog kulturnog krajobraza
Postojeca parcelacija i struktura kultura neizgradenih dijelova kultiviranog krajobraza nastojat ¢e se
sacuvati, te ¢e se utvrditi sustav koriStenja i principi o€uvanja krajobraza.

Na prostorima izvan gradevinskog podrucja naselja u kultiviranom krajobrazu maslinika, vinograda,
vocnjaka i sl. treba nastojati vratiti tradicionalne oblikovne karakteristike, posebno terasa, podzida,
putova i komunikacija i dr.

Krajobraznim tehnikama potrebno je predvidjeti nove hidrotehni¢ke radove na vodotocima uskladeno
s krajobraznim obiljezjima prostora i viSenamjenskim koriStenjem.

Obalu je potrebno sacuvati u prirodnim izgledu gdje je to moguée (izvan gradevinskog podrucja
naselja i u sklopu rekreacijskih zona — kupalista, a intervencije na uredenju plaza, luka, Setnica i dr.
treba uskladiti s vrijednostima krajobraza i planiranim kori§tenjem.

3. lzvoriste pitke vode (Studenci)

Za svako izvoriSte donosi se posebna odluka kojom se odreduje rezim koriStenja slivnog podrucja
izvorista, na temelju hidrogeoloskih istraznih radova, sadasnjeg i planiranog koriStenja prostora, a
sastoji se iz odredivanju zona sanitarne zastite i propisivanju mjera koriStenja za svaku zonu u skladu
sa zakonom. Potrebna kakvocéa vode koja se koristi za pi¢e osigurava se zastitom voda izvorista i
preradom vode prije koriStenja za vodoopskrbu. Oznacene granice zona sanitarne zastite su uvjetne
a to¢ne granice ¢e se odrediti temeljem istrazivanja u skladu s posebnim zakonom.

4. More

Zagadenje priobalnog mora znatno ¢e se umanijiti konaénom izgradnjom kanalizacijskog sustava sa
uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda te provedbom drugih mjera kojima se smanjuje
oneciSéenje slivnog prostora i mora.

Za daljnje aktivnosti na projektiranju i gradnji pomorskih gradevina potrebna su temeljna istrazivanja
mora i podmorja. More kao konacni prijemnik svog oneciscenja djelotvorno ¢e se zastititi uspostavom
cjelovitog sustava upravljanja kakvo¢om okolisa.

5. Opozareno Sumsko staniste
Opozarene povrsine treba rekultivirati radi zastite od erozije i opée degradacije krajobraza. Na
pogodnim povr§inama omoguc¢ava se sadnja maslinika i drugih korisnih autohtonih vrsta vegetacije.

6. Sanacija o8tecenih gradskih i seoskih cjelina

Sanacija oStecéenih vrijednih dijelova gradskih cjelina i ruralnih cjelina odredena je konzervatorskom
dokumentacijom koja je sastavni dio Prostornog plana. Sanacija ostalih oSteéenih gradskih i seoskih
cjelina izvrsit ¢e se preoblikovanjem, prenamjenom, rekonstrukcijom i rekultivacijom.

7. Sanacija podruéja ugroZzenog bukom

Za podrucja ugrozena bukom provodit ¢e se mjere sanacije na svim razinama planiranja sa ciljem

smanjenja buke i onemoguéavanja ugrozavanja bukom. Mjere sanacije obuhvaéaju:

= izvori buke ne smiju se smjestati na prostore gdje neposredno ugrozavaju ljude i zivotinje te
remete rad u mirnim djelatnostima (uz Skole, predSkolske ustanove, sveuciliste, bolnice, instituti i
dr.);

» za zastitu od buke koristit ¢e se prirodni zakloni ili ¢e se osigurati prostori za zaklone;
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» za svaku namjeravanu gradnju uz podrudje ili unutar podrucja ugroZzenog bukom, mjerenjem ¢e se
utvrditi postojeéa razina buke u vrijeme planiranja gradnje i usporediti sa dopustenom razinom
buke;

= pri planiranju gradevina i namjena Sto predstavljaju izvor buke (promet, gospodarska proizvodna
namjena, Sport i rekreacija i dr.) obvezno ¢e se osigurati mjere sprjeCavanja nastanka ili
otklanjanja negativnog djelovanja buke na okolni prostor.

8. Transport opasnih tvari
Pri planiranju i izgradnji prometne infrastrukture potrebno je uskladiti s potrebama transporta opasnih
tvari i takav promet usmieriti izvan naseljenih i zasti¢enih podrudja.

Clanak 142.

Programi zastite okoliSa

Programi zastite okoliS§a donose se za pojedina uza podru¢ja Grada OmiSa kada je potrebna posebna
zastita okoliSa ili radi zaStite kulturno-povijesnih, estetskih te prirodnih vrijednosti i vrijednosti
krajobraza. Na temelju Prostornog plana utvrduje se obveza donoSenja Programa zastite okolia za
slijedec¢a podrucja:

= Sire podrucje rijeke Cetine i njenih pritoka (izvora, potoka i bujica),

Omogucava se donoSenje programa zastite okoliSa i za druga podrucja za koja Poglavarstvo Grada
Omisa ocijeni potrebnim. Ukoliko je za isto podrucje propisana izrada detaljnijeg plana prostornog
uredenja i programa zastite okoliSa, oba dokumenta je potrebno izraditi i donijeti u istom postupku.
Programe zastite okoliSa donosi Gradsko vije¢e Grada OmiSa.

9.3. Rekonstrukcija gradevina €ija je namjena protivna planiranoj hamjeni
Clanak 143.

A. Postojece, legalne gradevine unutar i izvan gradevinskog podruéja (Cija namjena nije
prepreka realizaciji Prostornog plana)

Neposrednom provedbom Prostornog plana mogu se rekonstruirati postojece, legalne gradevine
unutar gradevinskog podrucja, ako su sukladne planiranoj namjeni, te sve postoje¢e legalno
izgradene gradevine izvan gradevinskog podru¢ja C&ija namjena, iako protivna planiranoj, nije
prepreka realizaciji Prostornog plana (npr. stambena gradevna u zoni poljoprivredne ili Sumske
namjene). Rekonstrukcija gradevina iz ovog stavka moguca je prema uvjetima za gradnju gradevina
propisanih Prostornim planom u to¢kama 2.2, 3. i 4.

B. Postojece, legalne gradevine (Cija je namjena protivna namjeni utvrdenoj Prostornim planom i
predstavljaju prepreku provedbi Prostornog plana)

Neposrednom provedbom Prostornog plana mogu se rekonstruirati postojece, legalne gradevine u

smislu poboljSanja uvjeta zivota i rada, ¢ija je namjena protivha namjeni utvrdenoj Prostornim planom

i predstavljaju prepreku provedbi Prostornog plana (npr. stambene gradevine u turistiCkoj zoni,

gradevine u koridoru prometnice i sl.).

Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada iz prethodnog stavka, za

stambene i stambeno-poslovne gradevine smatra se:

» obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih dijelova gradevine u postoje¢im gabaritima,

» priklju¢ak na uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za to postoje uvijeti, te rekonstrukcija
instalacija,

» dogradnja sanitarnih prostorija ili pomoénih prostorija uz postoje¢u stambenu gradevinu, ukoliko ta
gradevina nema izgradene sanitarne ili pomoéne prostorije, najvise do 12 m? bruto povrsine;

» adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u stambeni prostor;

» gradnja kroviSta bez nadozida, ukoliko postoje¢a gradevina nema kroviste;

» sanacija postojecih ograda i potpornih zidova, radi sanacije terena.
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Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada iz stavka 2 ovog ¢lanka, za

gradevine druge namjene (gospodarske gradevine, javne, komunalne i prometne gradevine te

pratece gradevine) smatra se:

» obnova i sanacija oSte¢enih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

= dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvie 15 m? brutto povrsine za
gradevine do 300 m? ukupne bruto gradevinske izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne brutto
izgradene povrSine za veée gradevine;

» funkcionalna preinaka gradevine pod uvjetom da ne pogorSava stanje okolisa;

» dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija ovisno o promjeni
tehnickih rjeSenja;

= priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, ukoliko za to postoje uvijeti.

Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavaju okoli§
iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori negativnih
utjecaja.

Gradevine iz drugog stavka ovog ¢lanka ne obuhvacaju:

» postoje¢e gradevine na zastiCenom podruéju i na podru¢jima predlozenim za zastitu prirodnih
vrijednosti (znacajni krajobraz),

» postojece gradevine koje se nalaze na podrucju za koje je donesen detaljni plan uredenja.

Legalne gradevine iz alineje 1. prethodnog stavka mogu se rekonstruirati bez izmjene gabarita.
Rekonstrukcija obuhvaca i promjenu namjene dijela ili ¢itave gradevine i to za ugostiteljske i kulturne
sadrzaje.

C. Postojece gradevine (Cija je namjena protivna planiranoj namjeni a rekonstrukcijom se privode
planiranoj namjeni)
Postojece gradevine Cija je namjena protivna planiranoj namjeni, a rekonstrukcijom se privode
planiranoj namjeni (prenamjena) mogu se:
» rekonstruirati u postojeé¢im gabaritima ukoliko ti gabariti prelaze dopustene gabarite odredene ovim
Planom, ili
= rekonstruirati najviSe do dopustenih gabarita odredenih ovim Planom.

Moguénost rekonstrukcije postoje¢ih gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni a nalaze
se u obuhvatu detaljnijih planova, odredena je tim planovima.

Il PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 144.

Elaborat Prostornog plana sadinjen je u pet izvornika i sadrzi uvezani tekstualni i graficki dio
Prostornog plana. Ovjeren pec¢atom Gradskog vije¢a Grada OmiSa i potpisom predsjednika Gradskog
vijeéa Grada Omisa sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 145.

Stupanjem na snagu ove Odluke ne primjenjuje se Odluka o donoSenju Prostornog plana opcine
(bivse) Omis (Sluzbeni glasnik opéine Omis$ broj 9/88, 9/01) za podrucje Grada Omisa.

Clanak 146.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u “Sluzbenom glasniku Grada Omisa”.
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